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Documento I.- Memoria

Titulo A.- Memoria Informativa

1. Fines, objetivos y aspectos generales del Plan

1.1. Finalidad de su promulgacion

1.1.1. Objeto del Plan de Ordenacién Municipal.

El objeto del presente es el previsto en los articulos 34 a 37 y 40 de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
asi como la Modificacién de la misma (Ley 1/2003 de 17 de Enero) consistente en:

Establecer la clasificacion del suelo urbano, urbanizable y rustico, delimitando el &mbito
territorial de cada uno, fijando la ordenacién del suelo urbano y la estructura general de
las dreas aptas para la urbanizacién que integren el suelo urbanizable regulando las
Normas de Proteccién del Suelo Rustico frente a la urbanizacién y edificacién, y la
preservacion del medio natural de interés.

Programar las mejoras necesarias en el municipio como consecuencia del crecimiento
producido, armonizando los crecimientos y buscando la integracién urbana de todos los
desarrollos actuales y futuros como modelo urbano.

Plantear una propuesta de gestidn, que facilite y concrete la ejecucidon de estas mejoras
del planeamiento.

Actualizar el crecimiento en funcion de las previsiones territoriales y los objetivos de
reordenacién planteados.

Prever las necesidades futuras de la totalidad del territorio en cuanto a infraestructuras,
equipamiento y servicios urbanos se refiere, calculando el limite de saturacién de las
dreas aptas para la urbanizacién y previsiones minimas para equipamientos del Suelo
Urbano.

Adecuar las normas urbanisticas adaptdndolas a la nueva Ley del Suelo, desarrollando
Ordenanzas Municipales independientes en los términos previstos por esta Ley.

Definir y regular el catalogo de las edificaciones y espacios que se deben proteger por sus
valores urbanos y arquitecténicos incluyendo también los lugares de interés
arqueoldgico.
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Prever e incluir las actuaciones que propicien la adaptacién progresiva del espacio
urbano a los preceptos legales relacionados con la Accesibilidad y que garanticen la
configuracion de los nuevos desarrollos con la observancia de dichos preceptos. Se debe,
por tanto tender a entender el municipio como una ciudad de “dimensién peatonal”, en
la que es oportuno conseguir garantizar unas adecuadas condiciones de accesibilidad,
entendida ésta como la libre circulaciéon y disfrute de los espacios publicos a cualquier
persona, con independencia de su condicidn fisica, psiquica o sensorial.

1.1.2. Ambito del Plan de Ordenaci6n y Area del Estudio

El 4mbito de este Plan de Ordenacién Municipal se circunscribe al territorio que
comprende el término municipal de El Casar, que esta constituido por el nicleo urbano
de El Casar en la mitad Sur y por el nicleo de Mesones en la mitad Norte.

El 4rea de estudio abarca también el contexto espacial del territorio circundante que
puede ejercer influencia en los desarrollos urbanos municipales actuales y futuros.

1.2. Aspectos generales de su formulacién

1.2.1. Convenienciay oportunidad de su redacciéon

Del Planeamiento vigente, cuya ultima modificacién se produjo en 1998, se ha
desarrollado una parte importante de los suelos clasificados, pero con un problema de
dispersiéon muy significativo. Al mismo tiempo se han realizado equipamientos
municipales, dotando al municipio de servicios ptblicos, que hoy en dia, debido a la
dispersion citada y al incremento poblacional deben ser objeto de mejora.

Es conveniente por tanto, que el Ayuntamiento acometa la Redaccién de un PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL, adecuindola a la Normativa vigente en materia de
urbanismo, en especial a la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, a la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como la dltima disposicion legal, Ley
1/2003 de 17 de Enero.

1.2.2. Competenciay organismo que formula el Plan de Ordenacién Municipal

El organismo que formula el Plan de Ordenacién Municipal es el Excmo. Ayuntamiento
de El Casar.

La formulacién se realiza de acuerdo con las competencias que se confiere el articulo
34.1 de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio, y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, a su modificacién (1/2003), asi como en la
legislacion estatal reguladora de las Bases de Régimen Local.

1.2.3. Encargo, Equipo y colaboradores

El encargo del presente trabajo se realiza por el Ayuntamiento de El Casar, mediante
contrato administrativo, sujeto a un Pliego de Condiciones Técnicas y Administrativas
especifico.

El Equipo Técnico redactor de esta Revision estd dirigido por el Arquitecto Leopoldo
Arnaiz Eguren, colegiado n° 831 del Colegio Oficial de Arquitectos de Guadalajara.
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Forman parte del equipo base de su Redacciéon:

- Gerardo Otero Sanz .......cceceeeeevereeeneenencrveneneene Disefio Urbano.

- Ma Victoria Garcia RUiZ ....coeeeeverinenencncncnnenen. Disefio Urbano.

- Carlos Sanchez LOPez .....ccovveevveeereeenerenerieeenn. Delineacién.

- Olga Ferndndez Velasco ......cocevevereereeencrreeneen Aspectos legales.
- Eduardo Chicharro Ferndndez ............ccce......... Medio Ambiente.
- Flor Ferndndez-Pacheco.......ccooeevveecereruencruecnne. Disefio Urbano.

= JOSE FerNaAnNdez ....coveeeevveeeieieeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeens Infraestructuras.

1.2.4. Contenido del documento

La estructura y contenido de los documentos que constituyen el Plan de Ordenacién,
responde a lo previsto en la Legislacién Urbanistica, y en concreto a lo determinado por
el articulo 30 de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como la Ley 1/2003 de 17 de Enero, y a
lo sefialado en los articulos 37 y siguientes del Reglamento de Planeamiento Decreto
248/2004 de 14 de septiembre de 2004.

El criterio de contenido del Plan de Ordenacién Municipal, en cuanto a la extensién de
documentos y sus determinaciones, se ha realizado teniendo en cuenta las caracteristicas
especificas del municipio y, fundamentalmente, la problemdtica que se quiere resolver.

El contenido y alcance de la documentacién, asi como el valor relativo de sus elementos,
es el siguiente:

DOCUMENTO I.- MEMORIA

Constituye la expresién descriptiva y justificativa de todas las determinaciones que
comprende el Plan de Ordenacién y, en concreto, senala los objetivos generales de la
ordenacién y expresa y justifica los criterios que han de conducir a la adopcién de sus
distintas determinaciones.

Es el instrumento bdsico para la interpretacién del Plan de Ordenacién Municipal en su
conjunto y opera supletoriamente, para resolver los conflictos entre otros Documentos,
o entre distintas determinaciones, si resultasen insuficientes para ello las disposiciones
de las Normas Urbanisticas.

La Memoria se estructura en dos apartados:

Titulo A.- Memoria Informativa

Analiza las caracteristicas basicas del municipio y recoge los siguientes aspectos:
1.- Fines, Objetivos y Aspectos Generales del Plan.
2.- Encuadre Municipal.

3.- Caracteristicas Fisicas y del Territorio y Afecciones derivadas de la legislacién
sectorial.

4.- Caracteristicas Socio-Econémicas del Municipio.
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5.- Caracteristicas Urbanas del Municipio. Sefialando los usos del suelo, la

clasificacién del mismo y las infraestructuras existentes.
6.- Analisis del planeamiento anterior y vigente.

7.- Conjuntos urbanos e histérico-artisticos existentes.

Titulo B.- Memoria Justificativa

Define el modelo urbano que se proyecta reflejando los siguientes aspectos:

1.- Criterios Urbanisticos del Plan.

2.- Andlisis del trafico y movilidad. Transporte colectivo.

3.- Justificaciéon de la Ordenacién. Suelo Urbanos. Suelo urbanizable.

Rustico.
4.- Justificacion de las infraestructuras futuras.
5.- Caracteristicas de gestién
6.- Programacién secuencial

7.- Evaluacién econémica y de la Viabilidad del Plan.

ANEXOS

Anexo I: Cuadro Resumen de Caracteristicas del Desarrollo Urbanistico

Anexo II: Convenios Urbanisticos

Sector 1 Montezarzuela

D. José Puebla Lopez

AAS5.- Borde de Carretera I

AAG6.- Borde de Carretera I1

Sector Nuevo Mesones

UAL.- El Arroyo

Aal.- Valdelosllanos

Actuacion Aislada AA.- 7, Enclaves 5 y 6 El Coto

DOCUMENTO II. - PLANOS

Suelo

Incorpora la documentacién gréfica que soporta la informacién urbanistica y concreta
para el territorio, el conjunto de las determinaciones de Ordenacion y Gestion del Plan
Ordenacion.

Estd formado por dos voliumenes:

VOLUMEN 1.- PLANOS DE INFORMACION.

L 1.1.- Situacion/Emplazamiento .......c.ccoceeereeueueenenerienereenenenieseseeneseseesesesesesenens 1/25.000
I. 2.1.- Planeamiento Vigente. Clasificacion de Suelo. ......ccceceveeeverecrenneenennene 1/15.000
I. 3.1.- Calificacion de Suelo y Afecciones vigentes nucleo El Casar.................. 1/10.000
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I. 3.2.- Calificacion del Suelo Vigente nicleo Nuevo Mesones........ccoeveueuecennee 1/10.000
I. 4.1.- Delimitacién de Ambitos. Estado de Desarrollo vigente ntic. El Casar-... 1/10.000

L. 4.2.- Delimitacién de Ambitos. Estado de Desarrollo vig. nticleo Mesones .... 1/10.000

I. 5.1.- Planeamiento vigente. Infraestructuras. Nuicleo El Casar. .........cccccceveuneneee 1/5.000
I. 5.2.- Planeamiento vigente. Infraestructuras. Nicleo Mesones. .........ccccccueuuneee 1/5.000
L 6.1.- Catastral.....cccciiiiiiciiiiii s 1/5.000

VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION

0.1.0.-  Clasificaciéon del Suelo. Término Municipal......c.ccccoeecerenereneneecncnnee. 1/15.000
0.2.1-  Calificacién General Nucleo El Casar ........ccoceeeereeveninenenencnesenneeennes 1/10.000
0.2.1.1.- Calificacién Detallada. Ntcleo El Casar.......ccceueeeeeeerereenereesenenenereeneenns 1/2.000
0.2.1.2.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar.......cccveeverecereneneeenenenerieeneen 1/2.000
0.2.1.3.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar........cccoveeveruenerienenieienenenerieneenne 1/2.000
0.2.1.4.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar.......cceueeeeeeecereerenieeneenereeeenns 1/2.000
0.2.1.5.- Calificacion Detallada. Nticleo El Casar........ccceeevererenenenieeneneneniceneen 1/2.000
0.2.1.6.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar.......ccceueereruenereenenieennenenieeneene 1/2.000
0.2.1.7.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar.......cceueeeeeeeeereenereeenesenereeenenns 1/2.000
0.2.1.8.- Calificacion Detallada. Nticleo El Casar.........cceeeverererenenieeneeeneneeeneen 1/2.000
0.2.1.9.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar.......ccceveereruenereenenieenesenerienenenne 1/2.000
0.2.1.10.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar........ccceeeeereerereeneneeieninesereeeenns 1/2.000
0.2.1.11.- Calificacién Detallada. Nticleo El Casar.........cceeevererereneneeeneerenenneeneen 1/2.000
0.2.2.- Calificacién General. NUcleo MeSONES........ccceevervevenerenerreneriereneeeneenenes 1/10.000
0.2.2.1.- Calificacién Detallada. NUcleo MeSONES........ccceveuerereerereenereneninreereeenenne 1/2.000
0.2.2.2.- Calificacién Detallada. NUcleo MesOnes........ccceueeeerverereenereeerenrenereeenenne 1/2.000
0.3.1.-  Ambitos de Gestion General. Nticleo El Casar .........cccoceurveerreeerrreernennn. 1/10.000
0.3.2.- Ambitos de Gestion General. NtGcleo MeSONES ........c.cceevreerreerrreerrenn. 1/10.000
0.4.1.-  Ordenacién Detallada e Infraestructuras

UA-2 — Ampliacion NUuevo MesOnes........ccceeeveerieenerrenerienereeeneerenesveenns 1/2.500
0.4.2.-  Propuesta de Ordenacién Indicativa (no vinculante) Sector 1

MONLEZATZUELA .ttt ettt 1/4.000
0.5.1.1.- Alineaciones y Rasantes. Nticleo El Casar........cccoeveveeeverenenenenenenernenenn 1/2.000
0.5.1.2.- Alineaciones y Rasantes. Nuicleo El Casar ......c.c.ccceoeecrenruruerccnennnnucccnnne 1/2.000
0.5.1.3.- Alineaciones y Rasantes. Nucleo El Casar ......c.coceceoeeeeerererrererenenenenecneenne 1/2.000
0.5.1.4.- Alineaciones y Rasantes. Nuicleo El Casar........cccoeveveeeverereneneneneneruenene 1/2.000
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0.5.1.5.- Alineaciones y Rasantes. Nuicleo El Casar ......c.coceeeveeenereruerercnenenenuenecene 1/2.000
0.5.1.6.- Alineaciones y Rasantes. Nuicleo El Casar........cccocevevereverennerenenencruenene 1/2.000
0.5.1.7.- Alineaciones y Rasantes. Nuicleo El Casar ......c.c.ceceoecerenrurrereccrennnrnucnecnne 1/2.000
0.5.1.8.- Alineaciones y Rasantes. Nuicleo El Casar ......c.c.ceceeveeenererrerecreneneneenccnene 1/2.000
0.5.1.9.- Alineaciones y Rasantes. Nticleo El Casar........cccoeveveeeverenneeneencrnenene 1/2.000
0.5.2.1.- Alineaciones y Rasantes. NUCleo MeSONES ........ceueveererererrerecrennnurreneennas 1/2.000
0.5.2.2.- Alineaciones y Rasantes. Nucleo El Casar ......c.c.ccceeverereruruerecrenenenecrecens 1/2.000

Los Planos de Ordenacién, prevalecen en sus determinaciones especificas sobre los
demas planos.

DOCUMENTO III. - NORMAS URBANISTICAS

Constituyen el cuerpo normativo especifico de la Ordenacién Urbanistica del
Municipio.

Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan de Ordenacién Municipal para todo
lo que en ellas se regula sobre desarrollo, gestiéon y ejecuciéon del planeamiento y, en
concreto sobre el régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los
aprovechamientos permitidos sobre él mismo.

Para lo no previsto en ellas, se estard a lo dispuesto en el Reglamento Juridico General
del Estado y en el Autonémico de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

DOCUMENTO IV.- INFORME DE ALEGACIONES E INFORMES SECTORIALES

Incluye el conjunto de documentos y escritos remitidos al Ayuntamiento por
particulares, organismos y entidades publicas y privadas, asi como los informes técnicos
correspondientes emitidos en el proceso de tramitacion.

DOCUMENTO V.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Y
CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO

El documento se estructura en dos apartados:
Titulo A.- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Contiene la informacién sobre los bienes protegibles del municipio e incluye la Carta
Arqueoldgica propuesta por la Comunidad Auténoma.

Titulo B.- Catalogo de Suelo Residencial Publico

Incluye la informacién, tanto escrita como grafica, sobre las parcelas residenciales de
titularidad publica.

DOCUMENTO VI.- ESTUDIO AMBIENTAL

Incluye el conjunto de Informes, Estudios y Trabajos Especificos en cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes y aquellas otras de interés y/o sustituidas expresamente por
las Administraciones competentes.
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El documento estd formado por tres volamenes:
VOLUMEN 1.- MEMORIA
VOLUMEN 2.- PLANOS
VOLUMEN 3.- ESTUDIO HIDROLOGICO
DOCUMENTO VII.- PLAN DIRECTOR DE OBRAS HIDRAULICAS
El documento estd formado por dos volimenes:
VOLUMEN 1.- MEMORIA
VOLUMEN 2.- PLANOS
DOCUMENTO VIII.- ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
El documento se compone de dos volimenes:
VOLUMEN 1.- MEMORIA
VOLUMEN 2.- PLANOS

1.2.5. Metodologia de Redaccion de Plan de Ordenacién y su Desarrollo.
La metodologia de redaccion se ha compuesto bésicamente de las siguientes fases:

Fase 12 - INFORMACION.

- Informacién urbanistica, con el consiguiente analisis y diagndstico de la situacién
actual.

- Propuestas de ordenacién y previsiones de la gestiéon futura en la totalidad del
término municipal.

Fase 22 - CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

- Documento al que se denominé Avance, redactado segtin las propuestas establecidas
con caracter vinculante, concretando las senaladas con caracter indicativo, y
alternativas de planeamiento.

- Consultas con otras Administraciones o Entidades representativas de los colectivos
ciudadanos particularmente afectados, reflejando su resultado en el documento
elaborado.

- Consultas con los municipios colindantes y con las Administraciones cuyas
competencias y bienes demaniales resulten afectados y, en especial, con la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo competente
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Fase 32 - DOCUMENTO COMPLETO.

- Tras la practica de dichas consultas y, a la vista de las mismas, se subsana la
redaccion técnica del Plan y se someterd, a Aprobacion Inicial por parte del Pleno
del Ayuntamiento.
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1) Dictamen de los municipios colindantes.

- Asimismo, conforme a lo establecido en la Legislacién vigente, se notificaran los
posibles cambios producidos en el documento a los afectados, y se sometera a
informacién publica si se considera conveniente para dar la mayor publicidad
posible al documento, aunque legalmente no sea exigible.

- Remisién a la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Obras Publicas en
Guadalajara competente en materias de Ordenaciéon del Territorio vy
Urbanismo, interesando su Aprobacién Definitiva.

- Periodo de vigencia, que serd indefinido, de acuerdo con la legislacion vigente, si
bien el Plan de Ordenacidn sefialard los plazos temporales en que sea procedente
la Revision.

El desarrollo de esta metodologia se pormenoriza en el contenido de los siguientes
capitulos de esta Memoria.

1.2.6. Tramitacion

La tramitacién de las Normas se sujeta a lo sefialado en los articulos 10, 36 y 37 de la Ley
2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, asi como a la Ley 1/2003 de 17 de Enero, siendo su proceso el
siguiente:

- Documento de Propuesta Técnica. Avance.

- Fase de concertaciéon interadministrativa para consultas con los municipios
colindantes e informes sectoriales de las Administraciones afectadas.

- Participacién publica de al menos treinta dias para la presentacién de sugerencias, y
simultdneamente Informes de los distintos departamentos y 6rganos competentes de
las Administraciones, y Dictdmenes de los Municipios colindantes.

- Aprobacién Inicial por el Pleno del Ayuntamiento con introduccién de las
rectificaciones que estime oportunas.

- Aprobacién Definitiva por la Consejeria competente en materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica.

1.2.7. Periodo de vigencia

El periodo de vigencia del Plan de Ordenacién Municipal es indefinido, de acuerdo con
lo sefialado en el articulo 42.3 de Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como la Ley 1/2003 de 17 de
Enero, si bien las Normas Urbanisticas sefialan las condiciones en que es procedente la
revision de sus determinaciones en virtud de lo dispuesto por la legislacién urbanistica
de la Comunidad de Castilla-La Mancha.
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2. Encuadre Municipal

2.1. Descripcion geografica

El municipio de El Casar, con una extensién de 51,80 km’, se localiza en la zona
occidental de la provincia de Guadalajara (Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha). Limita con:

- Al Norte con los municipios de Cubillo de Uceda y Valdepiélagos
- Al Este con Valdenufio-Fernandez y Galapagos

- Al Oeste con Talamanca de Jarama

- Al Sur con Ribatejada.

Los arroyos de Valdeagudin, de Coslada, de Valdepino, de El Casar y de Galga son los
cursos fluviales mas importantes del término municipal, no siendo de gran entidad en
ningin caso. Se diferencian dos ntcleos de poblacién claramente definidos que
constituyen Mesones y El Casar.

La altitud del término municipal oscila entre los 750 m y los 860 m, situandose la cota
media del nicleo de El Casar en 832 m de altitud, y la cota del nicleo de Mesones en
unos 799 m de altitud.

El presente documento recoge los limites del Término Municipal sefialados por la
reciente restitucion cartogréfica de vuelo realizada como informacién complementaria
al presente documento.

2.2. Encuadre territorial y contexto espacial

El municipio limita al Norte con Cubillo de Uceda y Valdepiélagos; al Este con
Valdenuno-Ferndndez y Galdpagos; al Oeste con Talamanca del Jarama; y al Sur con
Ribatejada.

2.3. Encuadre politico-administrativo
El Casar pertenece al distrito universitario de Guadalajara.

Su partido judicial es el de Guadalajara y alli se ubica la Audiencia Provincial.
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3. Caracteristicas fisicas y afecciones del territorio

Las caracteristicas fisicas del territorio se contienen en el Documento VI — Estudio
Ambiental del municipio que se incorpora al Plan de Ordenacién. En este apartado se
destacan tinicamente los puntos fundamentales del andlisis fisico pre-realizado en dicho
documento.

3.1. Clima

El clima existente en la zona de estudio es de tipo mediterrdneo, su posicién interior
introduce un matiz de continentalidad, con largos periodos de sequia y fuertes
oscilaciones térmicas. En este sentido, la presencia del Sistema Central actiia a modo de
barrera impidiendo la penetracién de las masas de aire frio, procedentes del norte y
noroeste responsables de la mayor parte de la nubosidad y de las precipitaciones.

La zona se sitda en el recinto del fitoclima mediterraneo genuino tipo IV, Allué Adrade
(1990), caracterizado por ser moderadamente célido, seco y de inviernos frescos.

Para el estudio climético se han utilizado como datos bdésicos los procedentes del
Instituto Nacional de Meteorologia. La estacién mds cercana de la comarca de la que
podiamos disponer de datos es la situada en Talamanca de Jarama, con las siguientes
caracteristicas:

Latitud: 40° 44’ N
Longitud: 03° 31’ W
Altitud: 654m

Distancia media a la comarca de El Casar: 8 Km.

3.2. Litologia

El estudio de los rasgos geoldgicos del territorio de El Casar es imprescindible para
conocer las caracteristicas abidticas del medio fisico natural. Elementos como la
capacidad portante, estabilidad, cohesiéon, comprensibilidad y susceptibilidad a la
erosion del terreno sirven para conocer el riesgo potencial generado por las posibles
actuaciones que se proyecten en dicho territorio.

El municipio de El Casar se encuentra al sureste del sector nororiental del Sistema
Central. Geoldgicamente se encuentra en la Cuenca Mesoterciaria del Tajo, y mads
concretamente entre las Subcuencas del rio Jarama y del arroyo Torote.

El relieve se caracteriza por la existencia de zonas llanas y con suaves pendientes. La red
fluvial se encuentra poco encajada, con un desarrollo de llanuras aluviales y terrazas
relativamente importantes.
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Las litologias que se encuentran en El Casar son de Edad Terciaria (arcosas y fangos) y
Cuaternaria (conglomerados, arenas y arcillas), predominando los depésitos fluviales
(terrazas y llanuras aluviales). Es destacable la presencia de una formacién litoldgica
directamente relacionada con los procesos erosivos del Sistema Central, se trata de la
Rana del Casar de Talamanca. Este tipo de litologias se han descrito en otras zonas como
la vertiente sur de Gredos o la vertiente norte de la Sierra de Ayllén.

En el siguiente cuadro se resumen las principales caracteristicas de las litologias de El

Casar:
Gravas .
Arcosas y Arcosas con . .. Limos,
. .z Conglomerados poligénicas, | Gravas, arenas
Composicion | . . - fangos cantos y . . arenas y
siliceos (Raiia) o arenas, limos y limos
arcosicos bloques . turberas
y arcillas

Tipo de Roca Sedimentaria Sedimentaria | Sedimentaria | Sedimentaria | Sedimentaria | Sedimentaria
Coherencia Media Media Media Media-Baja Muy baja Muy baja
Porosidad Muy alta Media Alta Muy alta Alta Baja
Eros;on' Baja Media Baja Media Media Alta
Potencial
Solubilidad Muy baja Muy baja Muy baja Muy baja Muy baja Baja
Capacidad . . . . . . . .
Portante Media-Baja Baja Media-Baja Media Baja Muy Baja
Potencial . . . . .
Eddfico Bajo Medio Bajo Medio Alto Medio
Uso Posible RI RI/A RI/A RI/A RI/A RI/M

Fuente: Guia para la Elaboracion de Estudios del Medio Fisico. Contenido y Metodologia
RI- Roca Industrial A- Acuifero M- Mineral

3.3. Geomorfologia

En la realizacion del analisis de los procesos geomorfoldgicos actuales que actiian sobre
las unidades morfodindmicas, se ha optado por la realizacién de unas fichas
individualizadas de las unidades morfolitoldgicas mds representativas, detalladas en el
Documento de Andlisis Ambiental.

- Descripcién de la Unidad

- Problemas tipo

3.4. Hidrologia

La red hidrografica de El Casar se encuentra moderadamente desarrollada, con la
presencia de algunos arroyos de régimen estacional o esporddico. Algunos, como el
arroyo de Galga tienen un régimen permanente. La direccién predominante de estos
arroyos es NE-SO y NO-SE segtin viertan sus aguas al rio Jarama o al arroyo Torote,
respectivamente. Debido a la escasa entidad de los cursos fluviales que se encuentran en
El Casar, no existen datos medidos por la Confederacién Hidrogréifica del Tajo de
caudales o de calidad de sus aguas.
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Los principales datos geogréficos de los cursos fluviales que atraviesan el término
municipal de El Casar son los siguientes:

RED HIDROGRAFICA DE EL CASAR
CURSOS PRINCIPALES LONGITUD A DESNIVEL (metros) CARACTER
(kms. dentro del municipio)

Arroyo Seco 1 50 Esporddico
Arroyo de Valdespino 4.5 130 Estacional
Arroyo de la Galga 7 120 Est/Perm
Arroyo del Retamar 2 90 Estacional
Arroyo de las 1.5 35 Estacional
Perdigueras
Arroyo de Valdelachiva 1.3 45 Esporddico
Arroyo de Coslada 2 90 Esporddico
Arroyo de Valdespeso 2 90 Esporddico
Arroyo de Malpaso 1.5 70 Esporddico
Arroyo de El Casar 4 80 Estacional
Arroyo de Valdehondo 1 50 Esporddico
Arroyo de Valdegudin 2 50 Esporddico
Arroyo del Alberruche 2 40 Estacional
Arroyo de Valdenufio 2 20 Est/Perm
Arroyo de Calderon 3 40 Esporddico

Fuente: Mapa Topogréfico Nacional de Espafa 1:25.000

Los procesos asociados a la dindmica fluvial mas significativos son las inundaciones en la
llanura de inundacién del arroyo de Galga y en los fondos de valle de los principales
arroyos. También destaca la erosion y arrastre de material provocado por los procesos
torrenciales, concentrados o en manta.

3.5. Hidrogeologia

El andlisis de las Unidades Hidrogeoldgicas tiene como objetivo la estimacion de la
permeabilidad de las litologias presentes en el término municipal de El Casar y la
vulnerabilidad a la contaminacién provocada por vertidos accidentales.

3.5.1. Unidades Hidrogeolégicas

El término municipal de El Casar se localiza dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 04.
Guadalajara. En esta unidad se pueden distinguir dos grandes subunidades
hidrogeoldgicas, la unidad Alcald y la unidad Guadalajara. En ambas, se puede hacer una
nueva division entre acuiferos superficiales, correspondientes a los materiales aluviales y
coluviales de origen subactual y los acuiferos profundos correspondientes a las litologias
que forman el basamento. Sus caracteristicas principales son:
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1. Acuiferos superficiales: Funcionan como acuiferos libres, se corresponden con los
fondos de valle y terrazas. Su potencia varia entre los 5 y 20 metros. La recarga
procede de la infiltracién directa de los materiales infrayacentes y la descarga se
produce en los principales rios y arroyos. El arroyo de la Galga y el de Valdemora
actian como zonas principales de descarga del acuifero. La transmisividad se estima
en 200 m’/dia y la porosidad es de un 10%. Debido al pequefio espesor, este tipo de
acuiferos tienen escaso interés para el abastecimiento. El uso se limita a parcelas de
pequeiia extension. El nivel fredtico se encuentra muy préximo a la superficie (<5
metros); este factor sumado a la alta permeabilidad, nos indica que la vulnerabilidad
a la contaminacién es muy alta. Por dltimo, hay que destacar que las terrazas
superiores que se localizan en el término municipal de El Casar, carecen de interés
hidrogeolégico debido a que se encuentran desconectadas hidrdulicamente con las
terrazas inferiores de los principales rios como el Jarama y el Torote.

2. Acuiferos profundos: El resto del término municipal se encuentra con unas
condiciones hidrogeoldgicas complejas. El acuifero es muy heterogéneo y
anisétropo. Estd formado por conglomerados, arcosas y fangos con una disposiciéon
muy variable. La potencia médxima del acuifero es de 300 metros. Su recarga se
produce por infiltracion del agua de lluvia. La descarga se produce en los acuiferos
superficiales localizados en el fondo de los valles. La transmisividad es de 7,2 m2/dia.
El funcionamiento de las aguas subterrdneas tiene una componente gravitacional
muy importante. Su flujo comienza en los interfluvios y termina en las zonas mas
deprimidas de los valles. También hay que destacar que gran parte del término
municipal de El Casar se encuentra en una plataforma formada por conglomerados
y arcillas (Rana de El Casar). Por este motivo, la plataforma tiene una permeabilidad
muy baja, lo que dificulta el flujo interno del agua y su transmisividad es muy baja.
Por el contrario, estas condiciones favorecen la presencia de numerosos humedales
de pequefio tamafio y que suelen secarse en la época estival.

3.6. Vegetaciony cultivos

En la actualidad los encinares propios de la zona préacticamente han desaparecido debido
a la influencia antrépica y al uso tradicional agricola de la zona. La encina ha sido
desplazada por el uso agricola y pastoril (ovino), de manera que, en la actualidad la
mayor parte de los encinares originales han sido sustituidos por cultivos de cereal de
secano y olivar, quedando relegados a las zonas mas inaccesibles o de mayor pendiente.

Debido a la fuerte transformacién que ha sufrido la vegetacién natural en el municipio
de El Casar, el estudio de este factor incluye los usos del territorio o aprovechamientos
agricolas existentes. Asi, se han establecido unidades homogéneas de vegetacion que han
sido definidas en funcién del interés natural de las comunidades vegetales que engloban,
especialmente la etapa evolutiva de la sucesion vegetal que representan y que a su vez,
estd directamente relacionada con el grado de intensidad de los usos del suelo.

16

DOCUMENTO I.- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

e Encinares

Los encinares de la zona pertenecen a la asociacién Junipero oxycedri-Querceto
rotundifoliae sigmetum. El enebro de la miera (Juniperus oxycedrus) muy frecuente en
estos encinares se encuentra presente de forma muy abundante, alcanzando incluso
tallas muy superiores a la de las encinas (Quercus rotundifolia).

El encinar presente constituye un encinar denso (cobertura = 70%) en el que la encina
de porte arboreo-arbustivo es la especie dominante y constituye la primera etapa de
degradacion. El estrato superior, por tanto, estd constituido por las copas de las encinas
y los enebros de mayor edad. En el municipio de El Casar se presentan zonas de encinar
con diferente grado de conservacién y su drea de distribucién natural en él esta
restringida a las zonas de barrancos y zonas de mayor pendiente y por tanto mads
inaccesibles para la implantacién de cultivos.

En general se trata de un encinar con un nivel evolutivo medio-alto, aunque en algunas
zonas se presenta como un bosque mds degradado. Esta degradacion se traduce en un
aclarado del arbolado, lo que permite que el encinar sea invadido por especies mas
helidfilas y xeréfilas que constituyen el matorral de etapas intermedias de la sucesion y el
segundo estrato de vegetacion: jara pringosa (Cistus ladanifer), tomillos (Thymus
mastichina, T. zygis), torvisco (Daphne gnidium), lavanda (Lavandula sp.).

La mancha de encinar existente al norte del municipio y que presenta orientacién SO-
NE (en la margen izquierda del arroyo de Galga), presenta un estado de conservacién
menor, apareciendo en ella un abundante y denso matorral de jara pringosa, indicativa
de etapas de degradaciéon avanzadas. En esta zona, aparecen de forma abundante
quejigos (Quercus faginea) que, aunque suelen preferir suelos bésicos, se desarrollan
también en las laderas orientadas al noroeste, mds himedas y frescas, y se entremezclan
con las encinas y enebros. La presencia de quejigos en la zona aporta singularidad y
aumenta el valor de los encinares de esta zona.

En El Casar las manchas de encinar mejor conservadas se encuentran al sur, en el paraje
“Las Cabezadas” y al norte y este del nicleo de Mesones. En estas zonas la encina alcanza
tallas superiores a los 7 metros y el estrato arbustivo esta mayoritariamente constituido
por encinas achaparradas y enebro de la miera. También la genista (Genista scorpius)
aparece formando parte del estrato arbustivo de esta formacién vegetal. Se trata de un
encinar con caracteristicas mds xeréfilas que el anterior en el que no estd presente el

quejigo.

No obstante se trata de encinares que no presentan una composicion floristica elevada y
en la zona, la presencia de una u otra especie y la densidad arbérea depende del grado de
conservacion.

Estos encinares tienen un importante valor naturalistico, el cual le viene dado por poseer
un grado de madurez intermedio-alto; su cada vez mas creciente escasez y su destacable
funcién ecoldgica por el poder de retencién del suelo y por constituir biotopos para la
cria y refugio de muchas especies de fauna.

La superficie que ocupan estos encinares en el término municipal es, aproximadamente,
de 690Has (el 13% del término municipal). Esta unidad presenta una complejidad
estructural media-alta y un grado de singularidad también medio-alto.
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e Dechesas

Las dehesas se consideran, desde el punto de vista ecoldgico, una explotacién integral de
los recursos naturales (forestal, agricola y ganadero) que mantiene un equilibrio.

Las dehesas de encina (Quercus rotundifolia) presentes en el municipio estdn dedicadas
al cultivo cerealista. Estas dehesas con cereal constituyen una formacién arbolada con
valores entre 15-20 pies/Ha. Se trata de un sistema agroforestal cuya formacién se debe a
la actividad antrépica. El sotobosque y el pastizal son inexistentes debido al
aprovechamiento agricola que tienen. La tnica especie arbdrea presente es la encina.

Esta unidad se localiza en la mitad norte del municipio de El Casar, en concreto en los
parajes de El Chaparral y el Cerro de los Olivos, siendo pequena la superficie que ocupan
en el municipio (aproximadamente 100Has).

A pesar de ser un medio seminatural, intervenido por el hombre, la gestién que se ha
llevado a cabo de las dehesas ha hecho que estos espacios tengan un importante valor
ecolégico y productivo y constituyan un habitat fundamental para muchas especies
animales. Destaca ademads, el cardcter autéctono de la vegetacion y su creciente escasez
por la progresiva alteracion del medio natural.

Esta unidad presenta una complejidad estructural media-alta y un grado de singularidad
también medio-alto.

e Matorral-erial

Las formaciones vegetales incluidas en esta unidad se desarrollan en lugares que han
estado sometidos al cultivo cerealista y que posteriormente han sido abandonados. Asi
mismo se incluyen las formaciones arbustivas en las que pueden aparecer pies dispersos
de encina y enebro localizadas en zonas de elevada pendiente, que suelen estar rodeadas
de cultivos cerealistas. Estas zonas se localizan de forma dispersa por el municipio y
suelen ser contiguas a las zonas cultivadas. Algunas zonas de erial incluidas en esta
unidad presentan individuos de pequefio tamafno de pino (Pinus pinea) y frutales,
procedentes de repoblaciones recientes o que no han arraigado.

La capacidad de retenciéon de suelo por estas comunidades es baja, ya que la cobertura
vegetal es media, por lo que son frecuentes fendmenos de erosion hidrica, sobre todo en
las zonas de ladera y escarpes, dando lugar a la formacién de cércavas.

En la zona de estudio hay diferentes matorrales-eriales, en funcién del tiempo que llevan
abandonados y se diferencian unos de otros en que algunos poseen arbolado disperso,
fundamentalmente encinas. Muchas de estas zonas estin dominadas por pastos con
algun ejemplar de enebro de la miera aislado (Juniperus oxycedrus) y otras especies
pinchudas (Genista scorpius), asi como varias especies de herbédceas (Poa bulbosa,
Papaver rhoeas).

El escaso uso que se hace de estas zonas en el municipio, debido al progresivo abandono
de la agricultura, hace que estas vayan siendo colonizadas por etapas sucesionales de
mayor madurez, por lo que el valor natural de estas zonas no es muy bajo, a pesar del
escaso grado de desarrollo, ya que empiezan a ser colonizadas por especies pioneras en la
sucesion.
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El interés natural de estas comunidades vegetales es bajo, ya que constituyen etapas muy
primarias de la sucesion vegetal y muchas de ellas se mantienen por la accién del
hombre, a pesar de ello, las zonas con algo de arbolado y matorral mds desarrollado
tienen cierto interés.

e Vegetacion de ribera

La vegetacion de ribera se distribuye, fundamentalmente, a lo largo de los arroyos de
Galga, de El Casar y de Valdenuno, ya que el resto de arroyos que discurren por el
municipio no tienen entidad suficiente para albergar vegetacion de ribera. En estas zonas
donde no es posible el desarrollo del bosque de galeria las comunidades vegetales estan
constituidas por matorrales espinosos y herbaceas higréfilas que se mantienen a partir
de la humedad de estos pequefios cauces.

Esta unidad engloba las comunidades vegetales que se desarrollan tanto en los cauces y
zonas inundables de los principales cursos de agua, como en pequenas vaguadas donde
el agua puede quedar retenida en el subsuelo asi como las comunidades que se
desarrollan en las zonas de navas.

En el municipio se pueden encontrar dos tipos de ribera, segiin su estado de
conservacion:

- Ribera con drboles, pero muy estrecha.
- Ribera casi sin drboles ni arbustos, predominando las herbaceas.

En general, la vegetacion riparia se encuentra muy degradada en todo el municipio,
debido a la ocupacién que se ha hecho de estos suelos para cultivos. En general, el estado
de conservacién de la vegetacién de ribera no es bueno. La superficie ocupada por
riberas es, aproximadamente, de 100 Has.

Las zonas en las que la vegetaciéon de ribera estd mejor conservada son: el arroyo de
Galga, en el tramo situado al sur de Mesones; arroyo de Valdenuio, desde la confluencia
con el arroyo de Valdegudin y la parte sur del arroyo de El Casar.

El valor de la vegetacidon riparia es siempre elevado, tanto por su importancia ecoldgica
como por su creciente degradacién, siendo cada vez mas dificil encontrar vegetaciéon
asociada a rios con un alto grado de madurez y conservacion.

e Cultivos

A pesar del progresivo abandono de la agricultura, en el municipio de El Casar atn se
mantienen grandes dreas de cultivo a lo largo de todo el territorio y especialmente en las
zonas mas llanas.

Los cultivos constituyen la formacién vegetal que mayor extensiéon ocupa en el
municipio de El Casar (3000 Has, aproximadamente el 57% de la superficie del
municipio). Se trata de dreas en las que dominan los cultivos cerealistas de secano (trigo,
avena, cebada, centeno, de mayor a menor superficie) y en mucha menor proporcién los
cultivos de garbanzo y girasol. Todos estos cultivos se ubican fundamentalmente sobre
las zonas llanas y elevadas que constituyen las plataformas, en algunas zonas también
sobre laderas de escasa pendiente y en menor medida en zonas donde la pendiente es
algo mayor.
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En algunos bordes de camino y zonas de cultivo de cereal aparecen pies dispersos de
encina (Quercus rotundifolia). Son drboles que se han mantenido con el paso del tiempo
como representacion de la vegetacion autéctona de la zona, habiendo desaparecido su
valor ecoldgico y manteniendo tinicamente su valor simbélico.

Otros cultivos

Dentro de esta unidad se incluyen también los cultivos de especies lefiosas presentes en
el término municipal de El Casar. La superficie dedicada a este tipo de cultivos es muy
escasa (ronda las 20Has). Las parcelas, por tanto, son de pequefio tamano (varian de 0,5
Has a 1,5 Has, aproximadamente) y se encuentran de forma dispersa por el territorio e
intercaladas entre los cultivos cerealistas y, en general, en las cercanias de los nicleos de
poblacién. La unica especie cultivada (segin datos de Superficies ocupadas por los
cultivos agricolas del ano 2001, Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién) es el
olivo (Olea europea).

A nivel botdnico, ambos tipos de cultivos, poseen poco interés, ya que son zonas
mantenidas por el hombre, restringiéndose la vegetaciéon natural a comunidades
arvenses propias de zonas cultivadas y comunidades ruderales asociadas a los bordes de
camino que recorren las fincas.

3.7. Faunay ecosistemas

Dentro del drea de estudio se han diferenciado las siguientes unidades faunisticas (ver
plano 1.A.8, Hébitats Faunisticos, documento de Andlisis Ambiental:

- Forestal

- Dehesa

- Matorral-erial
- Cultivos

- Medio ripario

Es importante senalar que debido a la alta movilidad que presenta la avifauna, no
pueden entenderse estas unidades como compartimentos estancos, ya que un nimero
importante de especies utiliza alternativamente dos o mds unidades, tanto durante los
ciclos dia/noche (alternancia entre areas de alimentacién y reposo) como durante los
ciclos estacionales (zonas de invernada y cria).

Analizando el inventario faunistico se obtienen las siguientes conclusiones:

- El biotopo forestal destaca por ser el que presenta mayor importancia faunistica en
cuanto a riqueza de especies asi como mayor nimero de especies catalogadas de
interés especial en Castilla — La Mancha.

- El biotopo dehesa, al igual que el forestal, presenta valores altos de riqueza especifica
y un elevado nimero de especies catalogadas de interés especial en la Comunidad de
Castilla — La Mancha.

- El hébitat con menor riqueza es el de cultivos.

- Sin embargo, los hébitats que presentan mayor nimero de especies exclusivas de un
biotopo, y por tanto aquellas en las que su existencia depende del mantenimiento
del mismo, son el medio ripario y los cultivos.
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- Los distintos biotopos considerados tienen escasa significacién para la fauna
amenazada ya que no albergan especies “en peligro de extincién” ni “sensibles a la
alteracion de su hébitat” dentro de la Comunidad de Castilla — La Mancha, aunque
si especies “vulnerables”. En este sentido los hdbitats mds importantes son el medio
ripario y los cultivos, por ser los que albergan un mayor numero de especies
catalogadas como “vulnerables” en Castilla — La Mancha.

3.8. Paisaje

Para el estudio del paisaje se ha realizado una divisién en ‘Unidades Homogéneas de
Paisaje’ para facilitar la comprension y la valoraciéon del mismo. Hay que resaltar que el
paisaje desconoce los limites administrativos; por lo que las unidades resultantes, en
ningun caso tendran coherencia con el limite del Término Municipal.

e Plataforma de la Rafia: Campiiia de El Casar.

Extensa meseta o paramo de origen aluvial localizada entre las localidades de El Casar y
Mesones cuya composicién predominante son cuarcitas, porfidos, cuarzo y pizarras, con
una matriz arcillosa. Estas formaciones geoldgicas sedimentarias se denominan Ranas y
constituyen un singular testimonio de los depdsitos aluviales procedentes del proceso
degradativo del Sistema Central que tuvo lugar en el pasado. La visibilidad es muy alta
debido a la presencia de una topografia plana.

Actualmente esta unidad se encuentra, en su mayor parte, ocupada por cultivos de
cereal. Estas zonas extensas con cultivos de cereal constituyen el hébitat de especies de
aves esteparias como la ortega, el sison y avutarda, asi como de rapaces como el
aguilucho palido y aguilucho cenizo, catalogadas todas ellas como vulnerablesl. Ver
fotografia 1.

Entre los elementos discordantes existentes en esta unidad se encuentran las carreteras
GU-193 El Casar-Mesones, que la atraviesa de Norte a Sur, la N-320; la CM-111 y la
GU-121, los tendidos eléctricos y alguna pequena infraestructura agropecuaria (canales
de riego, caminos y alguna nave).

e Cultivos de ladera.

Algunas laderas situadas en el norte del municipio se encuentran ocupadas por cultivos
de cereal aunque también aprovechamientos agricolas de diferente cardcter; garbanzos,
girasol, etc. Estas explotaciones se localizan en zonas cuya capacidad agroldgica es baja
debido a las elevadas pendientes. Son zonas expuestas a la pérdida del perfil edafico por
la erosion fluvial y gravitacional, incrementada por la roturacién a favor de la pendiente.
Ver fotografia 2. Los elementos artificiales presentes en esta unidad son
fundamentalmente caminos.

! Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Castilla — La Mancha
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e Dechesas v olivos

Unidad que comprende el Cerro de los Olivos en las proximidades de la urbanizacién
Lago del Jaral, en la pedania de Mesones. A pesar de que esta zona no presenta
particularidades especiales litolégicas ni orograficas se considera conveniente tratarla
como una unidad paisajistica independiente por presentar un uso del suelo bien
reconocible, de gran importancia paisajistica y cultural en nuestro pais. Se encuentra
localizado a ambos lados del arroyo de Galga, practicamente en la salida del municipio.

Se trata de una zona de escasa pendiente (glacis) en la que se halla una masa poco densa
de encina bajo la que se extienden cultivos de cereal en secano. También se incluyen
dentro de esta unidad los cultivos de olivo existentes en el municipio. Desde el punto de
vista faunistico esta unidad puede ser explotada tanto por especies de medios abiertos
como por especies de medios forestales, destacando el grupo de las aves por ser el mas
numeroso. Ver fotografia 8. Los tinicos elementos discordantes presentes en esta unidad
lo constituyen los caminos que recorren las zonas adehesadas.

e Laderas de El Casar con vegetacién natural.

La vegetaciéon que se dispone sobre estas laderas es tipicamente mediterrdnea. Se
localizan en los pequenos valles de los arroyos de Galga, Valdegudin y Valdenuiio, asi
como el arroyo de El Casar, Valdehondo y Coslada. Todos ellos discurren en mayor o
menor grado en direcciéon Norte-Sur. Desde el punto de vista del paisaje es de destacar
en esta unidad la existencia de numerosas cdrcavas o barrancos producidas por la
erosion hidrica.

Los suelos formados en este tipo de laderas presentan propiedades poco favorables para
el desarrollo de vegetacion arbdrea: profundidad limitada por presencia del horizonte
argiltivico, poca capacidad de retencion de agua en los horizontes superiores, abundante
pedregosidad y escasez general de nutrientes por la naturaleza de la roca madre. En las
laderas, la baja permeabilidad y la abundante pedregosidad provocan que los suelos sean
extremadamente sensibles a la erosion hidrica. En esta unidad encontramos areas en las
que se han iniciado procesos de pérdida masiva de suelo, cdrcavas, en las que la
vegetacién no es capaz de sustentarse.

Dentro de esta unidad se distinguen las siguientes subunidades:

- Laderas con vegetacion arbdrea v arbustiva

Comprende amplias zonas con vegetacion natural climdcica representada por la
asociacion: quejigo, encina y enebro (arroyo de Galga) o bien monoespecificas de
encina (arroyos de Valdehondo y El Casar), acompanadas por vegetacion arbustiva:
aulaga (Genista scorpius), jaguarcillo (Halimium umbellatum subsp. umbellatum) y
retama (Retama sphaerocarpa). Estas formaciones estdn bien conservadas en general
y constituyen refugio de numerosas especies de fauna, por constituir un medio
forestal con identidad. Asimismo, estas formaciones tienen una importante funcién
protectora ya que los suelos ricos en arcillas son especialmente proclives a procesos
erosivos o abarrancamiento especialmente en pendientes acusadas. Estos procesos
de deslizamiento de las arcillas son dificiles de atajar una vez que han comenzado.

Los elementos discordantes del paisaje mdas notorios los constituyen las pistas
forestales, caminos y cortafuegos que atraviesas estas masas forestales.
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- Laderas con vegetacion herbdcea y arbustiva.

Se sittian en su mayor parte sobre la unidad geomorfolégica denominada Glacis y las
zonas mas expuestas y de menor pendiente de la cabecera de los valles que forman el
arroyo de Valdegudin y de Galga. Se encuentran pobremente pobladas
fundamentalmente por aulaga y retama con presencia de encinas y algiin enebro
bastante dispersos. Al igual que en el caso anterior se observan grandes brechas o
cdrcavas ocasionadas por procesos erosivos debido a que las fuertes pendientes
favorecen la pérdida de suelo y dificultan el establecimiento de la vegetacion. La
abundancia de encina se va haciendo mayor a medida que el valle se hace algo mas
profundo y las laderas quedan mas resguardadas.

Los caminos que discurren por esta unidad son los inicos elementos artificiales del
paisaje.

- Arroyos vy riberas

Esta unidad esta formada por los cursos de agua que, de forma estacional o
permanente, discurren por el fondo de los valles, asi como por la vegetacion
asociada a los mismos, fundamentalmente chopos y sauces y en mayor medida
matorrales espinosos (zarzamoras y escaramujos) y juncos. La vegetacién estd
formada tnicamente por pequeiios grupos de chopos en hilera a lo largo del curso y
sauces y en mayor medida matorrales espinosos (zarzamora y escaramujo) y juncos
churreros. La unidad geomorfoldgica que incluye los arroyos y riberas son las
Llanuras aluviales, terrazas bajas y fondos de valle. La dindmica de esta unidad es
muy activa, lo que provoca continuos cambios en las morfologias fluviales. Los
procesos mas activos vienen definidos por las inundaciones.

Los elementos discordantes en esta unidad son las vias pecuarias que discurren, en
muchos casos, paralelas a estos cauces.

- Paisajes urbanos de interés.

Agrupamos en esta unidad paisajistica a los nuicleos de poblaciéon de El Casar y
Mesones. El primero se sitia dentro de la zona de campifia o plataforma
sedimentaria de la Rafa de El Casar. Mientras que la pedania de Mesones se ubica
en el curso alto del arroyo de la Galga, rodeado de cultivos en ladera y encinares.
Ambas son poblaciones tradicionalmente agricolas que ain conservan su fisonomia
rural, en mayor medida en Mesones.

Los elementos discordantes, aparte de algunas edificaciones mds modernas incluidas
en ambos nucleos de poblacién, son principalmente las carreteras (M-117, N-320,
M-120) y los tendidos eléctricos.

- Areas urbanas edificadas.

Se trata de zonas residenciales algo separadas de las poblaciones de El Casar y
Mesones y la zona de ampliacién del casco de El Casar. El tamano de estas
urbanizaciones es mayor que el de los propios ntcleos. Ocupan dreas orograficas
diversas como las laderas con arbolado natural préximas a Mesones
(Urbanizaciones Nuevo Mesones y Lago del Jaral); las laderas del entorno del arroyo
Coslada (urbanizacién Las Colinas); o zonas de leve pendiente pegadas al municipio
de El Casar (Urbanizacién El Coto). Por ultimo, la Urbanizacién Monte Calderén
ocupa la cabecera del arroyo Calderén en el espacio de la plataforma de la rana.
Constituyen agrupaciones de chalets o construcciones de baja altura estando alguna
de ellas integradas en el paisaje.
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Al igual que en la unidad de paisaje anterior los elementos discordantes son las
carreteras de acceso a ellas y los caminos que discurren por su interior.

3.9. Espacios protegidos

En la totalidad del término municipal de El Casar no se encuentra incluido ningin
espacio natural protegido segtin las normativas estatal, autondmica o comunitaria. Los
unicos elementos protegidos por ley en El Casar los constituyen las vias pecuarias y las
zonas de protecciéon de los arroyos, (ver plano I1.A.2 Espacios Protegidos) del
Documento de Andlisis Ambiental.

El municipio se encuentra atravesado por varias vias pecuarias debido al uso ancestral
ganadero de la zona. Estas vias pecuarias estdn reguladas por la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias, debiéndose atender a lo dispuesto en esta norma a la hora de
realizar cualquier tipo de actuacion que las afecte. El objetivo de proteccidn de estas vias
es asegurar su uso para el transito ganadero, de conformidad con lo establecido en la ley
antes mencionada.

Las zonas de proteccion de rios estan reguladas por el Real Decreto 849/1996, de 11 de
Abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y en ¢l se
establece una zona de servidumbre de 5 metros de anchura a ambos lados del cauce y
una zona de policia de 100 metros, a continuacién de la zona de servidumbre. Esta
banda de proteccién se define para todos los arroyos que aparecen en la cartografia
correspondiente.

A continuacién se exponen las principales caracteristicas de los espacios descritos
anteriormente:

2 z SUPERFICIE/LONGITUD EN
ESPACIO SITUACION GEOGRAFICA EL CASAR
IBA n° 74 Entre las. provincias de Madrid y 550 Has
Guadalajara
Canada de la Zarzuela Paralela al arroyo de El Casar 3.100 metros
Q Cafiada de Talamanca Al oeste del niicleo de El Casar 2.000 metros
§ Cafiada del Mal Paso 340 metros
§ Canada de la Honda Al suroeste del municipio 1.500 metros
Q Canada del Llano Monte 840 metros
= Cafada del Chaparral Al oeste del municipio de El Casar 2.000 metros
Cafada de Galga Paralelo al arroyo de Galga 10.200 metros
5 m de anchura de
Zona de proteccion de rios Arroyos principales servidumbre y 100 m de
anchura de policia

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de la Comunidad de Castilla La Mancha.

En cualquier caso, y al amparo del Reglamento de Suelo Rustico vigente, asi como fruto
de las consultas e informes evacuados por la Consejeria de Medio Ambiente, se han
considerado susceptibles de Especial Proteccién algunos de los Suelos Rusticos No
Urbanizables del término municipal, gestion esta que se relaciona y justifica mas
adelante.
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3.10. Otras Afecciones

En el término municipal de El Casar se producen otros tipos de afecciones y
servidumbres, derivadas de las distintas legislaciones sectoriales que afectan al territorio
en muy diversos ambitos.

En este caso se encuentran: la legislacion de carreteras la que afecta a lineas eléctricas,
que adn no conllevando una clasificacién de suelo determinada, afectan al mismo en su
ordenacién o explotacién.

En este sentido cabe destacar en las servidumbres aeronduticas, del aeropuerto de
Madrid-Barajas, que fueron aprobadas por la Orden Ministerial Fom/A24/2006 de 17 de
febrero, que modificaban las anteriores, en las que no se veia afectado territorio alguno
del municipio.

El territorio municipal de El Casar se ve afectado, en este sentido por la linea de
aproximacion intermedia ILS RWY-18-L que afecta a una pequena porcién de suelo
actualmente consolidada como urbano en el poligono de los Arenales:

Este POM, por tanto no plantea limitacién alguna en esos suelos, al encontrarse
previamente ordenadas, urbanizadas y consolidadas, conforme a sus planeamientos
correspondientes, tratindose, por tanto, de una preexistencia de la propia servidumbre
aeroportuaria aprobada.

El resto del municipio, no se ve afectado por la misma, como se puede comprobar en el
siguiente plano de la propia Orden Ministerial.

25

DOCUMENTO I.- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008



ARNAIZ

CONSULTORES

312000 |
|
" |amomee
- -
e
S o e Ly SVTROS o 7 0 A, T S Pt A
Lsm000 ~ T
3 et &y
19 i A (U A 31 bt
Ki
= A
ol e
Drvecran Germwd de Adasin v
|

i SERVIDUMBRES OPERATIVAS
TERMINOS MUNICIPALES AFECTADOS
el Rt il
) el = Pl il e —
B A M ||=-n

26
DOCUMENTO I.- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008




\

ARNAIZ

CONSULTORES

4. Caracteristicas Socio-Econémicas del Municipio

4.1. Caracterizaciéon sociodemografica

En el presente apartado se describen brevemente las caracteristicas demogrificas de la
poblacién del término municipal de El Casar y se analiza cual puede ser su evolucion
futura y los cambios que se producirdn en su estructura por sexo y por edad. Asimismo,
se hace un andlisis comparativo de su dindmica como parte de la Comunidad Auténoma
y una comparativa con los procesos sufridos por la provincia de Guadalajara.

4.1.1. Evolucién de la poblacién

Segin los ultimos datos de poblacion (Abril 2004), la poblaciéon de derecho
empadronada en El Casar es de un total de 5.979 habitantes, de los cuales un 52% son
varones y un 48% son mujeres. Esta poblaciéon supone una densidad de 115 hab/km2.
Esta densidad es mayor que la de municipios limitrofes como Uceda (30 hab/km2) o
Torrejon del Rey (72 hab/km2), pero es menor que la densidad de municipios cercanos
con El Casar como Marchamalo (123 hab/km?2).

El Casar forma parte de los municipios de Castilla La Mancha que ve aumentada su
poblacién, de forma considerable, los fines de semana y periodos vacacionales ya que
son lugares de descanso y segunda residencia para muchas personas, unas originarias y
otras por eleccién. De tal modo, que segtn el dltimo dato disponible de 2001, el nimero
de viviendas principales ocupadas en El Casar era de 1.618 y el de viviendas secundarias
ocupadas era de 1.418. Esto supone que la poblacién de temporada tenga un volumen
considerable, aproximadamente casi el doble de la poblacién residente durante todo el
afio, incrementédndose asi la cifra final de poblacién.

La tendencia en la evolucién demogrifica que se manifiesta en El Casar es de
crecimiento positivo, manifestando un incremento importante en los tltimos 5 afios.

Evolucién de la poblacion en El Casar

ANO VARONES MUJERES TOTAL DENSIDAD DE POBLACION
(Hab/km2)
1996 1.127 1.095 2.222 43
1998 1.422 1.320 2.742 53
1999 1.336 1.460 2.796 53
2000 1.758 1.646 3.404 65
2001 1.876 2.001 3.877 76
2002 2.311 2.101 4.412 85
2003 2.529 2.297 4.826 93
2004 3.129 2.850 5.979 115

Fuente: Padrén municipal de habitantes. INE. Elaboracién propia. Abril 2004.
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EVOLUCION DE LA POBLACION EN EL CASAR
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Este aumento continuo de la poblacién, a partir del afio 1998, es una tendencia que se
manifiesta en muchos de los municipios de la Comunidad Auténoma derivado no sélo
del desarrollo local de los mismos sino de la tendencia a convertirse en lugares de
primera residencia, debido a su cercania con la capital, tanto de Guadalajara como de
Madrid.

Evolucién de la poblacién en la Comunidad Auténoma

- DENSIDAD DE
ANO VARONES MUJERES TOTAL POBLACION (Hab/km2)
1996 849.076 863.453 1.712.529 21
1998 581.354 864.798 1.716.152 21
1999 856.604 869.595 1.726.199 21
2000 860.657 877.604 1.734.261 22
2001 873.287 881.766 1.755.053 22
2002 888.987 893.051 1.782.038 22
2003 909.494 910.113 1.819.607 23

Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN CASTILLA LA
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Evolucién de la poblacién en Guadalajara
- DENSIDAD DE
ARO VARONES | MUJERES | TOTAL | popyACION (Hab/km2)
1996 79.412 77.843 157.255 13
1998 80.464 78.867 159.331 13
1999 81.594 80.075 161.669 13
2000 83.488 81.859 165.347 14
2001 86.761 84.771 171.532 14
2002 90.208 87.553 177.761 15
2003 96.442 93.197 189.639 16

Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN GUADALAJARA

200.000
180.000 - —
160.000 4 — — ] ]
140.000 -
120.000 -+ —
100.000 -+ —
80.000 -+ —
60.000 -+ —
40.000 -+ —
20.000 -+ —
0

1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Tendencia de crecimiento positivo, con un ritmo superior a los definidos tanto para la
provincia, que se ha mantenido casi constante, como para la comunidad, que ha
experimentado a partir del 2001 un crecimiento vertiginoso .

4.1.2. Estructura demografica de la poblacion

Las piramides de poblacién son la expresién grafica de la estructura demogréfica por
sexo y edad, distribuyendo en grupos quinquenales los efectivos presentes en una
determinada poblacién. A través de su interpretacion se pueden apreciar los efectos de
diversos fenémenos que afectan a dichas poblaciones, en concreto los impactos de
natalidad y fecundidad, la mortalidad y los efectos migratorios.

La representacién gréfica de la poblacién de El Casar por estratos de edad nos ofrece una
pirdmide poblacional en la que se reflejan sus caracteristicas mds representativas: una
base estrecha pero que estd experimentando un aumento de la poblacién durante los
ultimos afios. Existencia mayoritaria de poblacion en el estrato de edad entre 34 y 44
anos, que representa la mayor parte de la poblacién activa, consecuencia de los
movimientos migratorios que se producen en el municipio, que acoge poblacién de
estas edades. Por ultimo un volumen escaso en los grupos de edad avanzada pero con
tendencia a incrementarse como consecuencia del crecimiento de la poblacién.
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Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004.

Grupos de Edad HOMBRES MUJERES
(0-4) 259 -4,30 237 3,99
(5-9) 203 -3,37 193 3,25

(10-14) 182 -3,14 174 2,93
(15-19) 164 -2,72 133 2,24
(20-24) 165 -2,85 140 2,35
(25-29) 236 -2,74 209 3,52
(30-34) 335 -5,56 332 5,59
(35-39) 411 -6,83 355 5,97
(40-44) 302 -5,01 275 4,63
(45-49) 242 -4,02 182 3,06
(50-54) 157 -2,60 169 2,84
(55-59) 133 2,4 116 1,95
(60-64) 103 -1,71 81 1,36
(65-69) 66 -1,09 73 1,22
(70-74) 61 -1,01 62 1,04
(75-79) 60 -0,99 41 0,69
(80-84) 24 -0,39 43 0,72
(85 y mds) 26 -0,43 35 0,58
TOTAL 3.129 52% 2.850 48%
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Si realizamos un andlisis mds detallado de la estructura piramidal observamos que los
datos reflejan un mayor ndmero de nacimientos de nifos que de nifias, esta tendencia,
que es la habitual, continda hasta llegar a los 65 afos, donde la poblacién masculina
comienza a disminuir frente a la poblacién femenina que gana terreno. Esta
generalizacion tiene algunas excepciones como en el intervalo de edad 50-54 afios donde
hay 157 hombres y 169 mujeres. El hecho de que en edades avanzadas exista una
mayoria de mujeres con respecto a los hombres estd estadisticamente comprobado, de
tal modo que se puede afirmar que, por lo general, las mujeres viven de tres a cinco
afios, aproximadamente, mds que los hombres.

Piramide de poblacién de la Comunidad de Castilla-La Mancha

O HOMBRES
B MUJERES

(80-84)

(70-74) |

(60-64)

(50-54) |

(40-44) |

(30-34) |

(20-24) |

(10-14) |

(0-4) [

-5 -4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4 5

Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004.

Si observamos la estructura poblacional de Castilla-La Mancha vemos que ofrece una
disposicion similar, aunque con una forma mds regular, a la del municipio, es decir, base
estrecha, mas que en el municipio, debido a la disminucién de nacimientos. Una
existencia mayoritaria, incluso puede que mayor que en El Casar, de poblacién en el
grupo de edad de 25 a 44 afos y un vértice pequeio que representa a la poblacién de
mayor edad.
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Grupos de Edad HOMBRES MUJERES
(0-4) 45.922 -2,51 43.264 2,37
(5-9) 46.731 -2,56 44.201 2,42
(10-14) 52.442 2,87 49.313 2,7
(15-19) 55.943 -3,06 52.719 2,89
(20-24) 66.253 -3,63 60.948 3,34
(25-29) 75.212 -4,12 69.181 3,8
(30-34) 74.894 -4,1 69.818 3,83
(35-39) 75.282 -4,13 70.755 3,88
(40-44) 71.829 -3,94 67.128 3,68
(45-49) 59.116 -3,24 55.148 3,02
(50-54) 48.966 -2,68 46.781 2,57
(55-59) 43.899 -2,4 44.261 2,47
(60-64) 37.953 -2,08 41.094 2,25
(65-69) 41.354 -2,26 46.620 2,56
(70-74) 43.818 2,4 49.777 2,73
(75-79) 35.308 -1,93 43.298 2,37
(80-84) 21.595 -1,18 30.736 1,68
(85 y mds) 12.977 -0,71 25.071 1,37
TOTAL 909.494 49,90% 910.113 50%
Pirdmide de poblaciéon de Guadalajara
[0 HOMBRES
(80-84) B MUJERES
(70-74)
(60-64)
(50-54) |
[
(40-44) |
[
(30-34) |
|
(20-24) |
[
(10-14) |
(0-4)
-6 -5 -4 -3 -2 1 0 1 2 3 4 5
Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004.
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Grupos de Edad HOMBRES MUJERES
(0-4) 4.573 -2,41 4.394 2,31
(5-9) 4.710 -2,49 4.522 2,37

(10-14) 4.921 -2,6 4.563 2,39
(15-19) 5.165 -2,73 4.762 2,5
(20-24) 6.307 -3,33 5.825 3,06
(25-29) 7.917 -4,18 7.364 3,87
(30-34) 8.647 -4,57 7.845 4,12
(35-39) 8.889 -4,7 7.966 4,18
(40-44) 8.270 -4,37 7.352 3,83
(45-49) 6.779 -3,58 6.047 3,17
(50-54) 5.450 -2,88 4.905 2,57
(55-59) 4.676 -2,47 4.227 2,22
(60-64) 3.774 -1,99 3.762 1,97
(65-69) 4.088 -2,16 4.323 2,27
(70-74) 4.448 -2,35 4.700 2,47
(75-79) 3.680 -1,94 4.265 2,24
(80-84) 2.376 -1,25 3.265 1,71
(85 y mds) 1.772 -0,93 3.110 1,63
TOTAL 96.442 51% 93.197 49%

La estructura de la pirdmide de poblacién de la provincia de Guadalajara es similar a la
que refleja la comunidad. Representa una base poco estrecha debido a la disminucién de
la natalidad que existe en la capital, aunque en los tltimos afnos se estd experimentado
un ligero aumento de la misma, debido en cierto modo a la inmigracién que se observa.
Existencia mayoritaria de poblacién en los grupos de edad entre 25 y 44 anos, intervalo
que corresponde a la poblacién activa, comenzando a perder a partir de los 50 afios. El
vértice de la piramide es considerable, teniendo en cuenta que cada vez hay una mayor
esperanza de vida y como consecuencia la poblacién llega con frecuencia a edades
octogenarias. Ademds, de nuevo se confirma que las mujeres viven mas que los hombres,
siendo éste tltimo minoritario en edades avanzadas.

4.1.3. Indices
Indicadores de realidad fisica y de predisposicion

En términos generales, en demografia se considera que una poblacion es “vieja” cuando
mas del 10% de sus efectivos son mayores de 65 afios y se dice que una estructura de
poblacién envejece cuando su tendencia es a aumentar la proporciéon de personas de
edad sobre el total, es decir, cuando la representacién o el porcentaje de los mayores de
65 anos es mayor o se encuentra en una tendencia no muy lejana a superar a los
menores de 15 afios. Por el contrario, una poblacién se considera joven cuando su
efectivo demografico de menores de 15 afios tiene una representacién superior al 33%
de la poblacién total, y se dice que una poblacién rejuvenece cuando la proporcién de
menores de 15 anos sobre el total aumenta, cuando sus efectivos superan en mas de
cinco puntos a los grupos seniles.
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POBLACION DE DERECHO DE EL CASAR
Hombres Mujeres TOTAL

Grupos de edad

P Hab % Hab % Hab %
< 15 anos 644 11 604 10 1.248 21
De 15 a 65 arios 2.248 37 1.992 34 4.240 71
> 65 arios 237 4 254 4 491 8
TOTAL 3.129 52 2.850 48 5.979 100

Fuente: Padrén Municipal de El Casar. Elaboracién propia. Abril 2004

80

70 -

60 -

50 @ <15 afios

40 mDe 15a 65

anos

30 0 >65 afios

20 -

10 -

0 ‘ ‘
Hombres Mujeres TOTAL

La estructura de la poblacién de derecho de El Casar se presenta en estos momentos
como una poblacién en el limite de lo que se considera “vieja”, ya que el porcentaje de
efectivos mayores de 65 afios no llega a superar el 10%. Sin embargo, se observa una
tendencia al rejuvenecimiento de la poblacién, ya que el porcentaje de menores de 15
anos es superior al de mayores de 65 afios en 13 puntos.

POBLACION DE DERECHO DE CASTILLA- LA MANCHA
Grupos de edad Hombres Mujeres TOTAL

Hab % Hab % Hab %
< 15 afios 145.095 8 136.778 8 281.873 16
De 15 a 65 arios 609.347 33 577.833 32 1.187.180 65
> 65 anos 155.052 9 195.502 11 350.554 20
TOTAL 909.494 | 49,9 910.113 50 |1.819.607 | 100

Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004
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El andlisis que se deduce de los datos obtenidos de la poblacién de Castilla- La Mancha
es un tanto diferente al de El Casar, ya que la comunidad se presenta envejecida porque
el porcentaje de mayores es mayor que el 10%, ademads no presenta ninguna tendencia al
rejuvenecimiento, sino mas bien lo contrario, ya que el indice de menores de 15 afos

estd varios puntos por debajo que el de mayores de 64 anos.

POBLACION DE DERECHO DE GUADALAJARA

Grupos de edad Hombres Mujeres TOTAL
Hab % Hab % Hab %
< 15 anos 14.204 8 13.479 7 27.683 15
De 15 a 65 arios 65.874 35 60.055 31 60.055 66
> 65 arnos 16.364 9 19.663 10 36.027 19
TOTAL 96.442 51 93.197 49 189.639 100
Fuente: INE. Elaboracién propia. Abril 2004.
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El andlisis de la poblacién de la provincia de Guadalajara es practicamente el mismo que
el de la Comunidad, es decir, presenta una poblaciéon envejecida ya que el porcentaje de
mayores supera el 10%. Del mismo modo, no presenta ningtin indicativo de que la
poblacién tienda a un rejuvenecimiento en los préximos afios ya que el indice de
menores de 15 afios (15%) es menor al porcentaje de mayores de 64 afios (19%).

Otros indicadores

Los indices que servirdn para caracterizar demograficamente a la unidad territorial
analizada son los siguientes:

- Indice infantil: relaciona a los menores de 15 afos con el total de la poblacién.
- Indice de vejez: pone en relacién a los mayores de 64 con el total de la poblacién.

- Indice de dependencia: este indicador intenta poner en relaciéon a los grupos no
productores con los potencialmente productivos. Parte de la premisa de
considerar tanto a los niflos como a los ancianos como individuos no productores.

- Indice de Estructura de la poblacién activa: relaciona el conjunto de grupos de
edad dltimos que forman parte de la poblacién activa (40-64) con los primeros
grupos (15-39).

- Indice de reemplazo de la poblacién activa: pone en relacién al grupo de edad que
va a dejar de formar parte de la poblacién activa (60-64) con el grupo de edad que
va a empezar a serlo (15-19).

AMBITO INFANTIL VEJEZ DEPENDENCIA | ESTRUCTURA | REEMPLAZO
EL CASAR 21% 8% 41% 64% 62%
CASTILLA-LA MANCHA 15% 19% 53% 77% 73%
GUADALAJARA 15% 19% 51% 78% 76%

Fuente: INE y Padrén Municipal de El Casar. Elaboracién propia. Abril 2004.

Haciendo una comparativa de los datos obtenidos entre El Casar, Castilla- La Mancha y
Guadalajara se puede deducir que el municipio cuyo estudio nos ocupa tiene un mayor
indice infantil que la Comunidad y la provincia, lo que significa que tiene una mayor
proporcién de poblacién menor de 15 anos. Sucede lo contrario con respecto al indice
de envejecimiento, que en la Comunidad y en la provincia son mayores que en El Casar.
Ello supone que en el municipio no existen problemas para que la poblacion
rejuvenezca, asi como tampoco hay peligro de envejecimiento de la poblacién.

Esto influye en que en El Casar exista un menor indice de dependencia, es decir, que no
hay problemas para que los grupos productores abastezcan a la poblacién no
productora, porque el grupo de edad correspondiente a la poblacién que entra en la
etapa activa es mayor que la poblacién que finaliza esta etapa. Lo mismo ocurre con el
indice de estructura y de reemplazo que ponen en relacion la poblacién dependiente de
la independiente.
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4.1.4. Movimientos de la poblacién

En cuanto a los indices de movilidad o de movimiento de la poblacién vienen
caracterizados por el crecimiento vegetativo de la misma (diferencia entre los
nacimientos y las defunciones) y el saldo migratorio, es decir, la diferencia entre los

inmigrantes y los emigrantes.

Crecimiento vegetativo. Indice natural.

Los flujos demograficos que recogen las estadisticas sobre del Movimiento Natural de la
Poblacién son los nacimientos, las defunciones y la nupcialidad.

EL CASAR
ANOS TBN TBNup TBM C. VEGETATIVO
1996 4,55 4,35 5,59 -1,04
1997 6,21 4,55 3,52 2,69
1998 8,28 6 6,42 1,86
1999 9,73 7,66 6,63 3,1
2000 11,3 6,83 4,55 6,75
2001 13,4 6,63 7,04 6,36
Fuente: INE.
CASTILLA- LA MANCHA
ANOS TBN TBNup TBM C. VEGETATIVO
1996 9,83 4,75 9,88 -0,05
1997 9,81 4,73 9,52 0,29
1998 8,50 4,86 9,99 -1,49
1999 9,72 4,97 10,10 -1,39
2000 9,64 5,05 9,66 -0,02
2001 9,60 4,89 9,86 -0,26
Fuente: INE.
GUADALAJARA
ANOS TBN TBNup TBM C. VEGETATIVO
1996 9,07 5,12 9,87 -0,8
1997 9,09 5,29 9,47 -0,38
1998 9,03 5,28 10,03 -1
1999 9,56 5,77 9,58 -0,02
2000 10,47 5,76 9,31 1,16
2001 10,06 5,28 9,53 0,53
Fuente: INE.

TBN: N° Nacimientos/Poblacién*1000
TBM: N° Defunciones/Poblacién*1000
TBNup: N° Matrimonios/Poblacién*1000
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Como demuestran las tablas, el crecimiento de la poblacién en El Casar es positivo,
exceptuando el afio 1996, donde existe una recesiéon de la poblacién bastante fuerte
recuperdndose al afio siguiente y manteniendo un ritmo constante de crecimiento. Por
el contrario en Guadalajara y en la comunidad el crecimiento es de tendencia negativa, a
pesar se existir un cierto repunte en los dltimos afios, sobre todo en la provincia.

La Tasa Bruta de Natalidad de El Casar es bastante mas elevada que la de la comunidad y
la provincia, reflejando una tendencia muy ascendente de nacimientos que se han
producido en el municipio en los dltimos anos. El hecho de que la natalidad sea mas
elevada en este municipio con respecto a la comunidad y la provincia puede ser como
consecuencia de la nuevas tendencias que tiene la poblaciéon joven a residir en
municipios fuera del centro, debido, en parte, a que el precio del suelo es més barato.
Este tipo de poblacién prefiere trasladarse diariamente 28 Km (distancia del municipio a
la capital), principalmente por motivos de trabajo, a cambio de obtener una mayor
calidad de vida. Este grupo de poblacidn es el que se encuentra en edad de tener hijos y
por lo tanto hacen que las cifras de nacimientos aumenten considerablemente.

Hay que resaltar el hecho de que todo esto se refleje en la Tasa Bruta de Nupcialidad, ya
que las cifras dan a conocer que en El Casar existe un porcentaje mayor que en la
comunidad y en la provincia.

Otro de los motivos de que la natalidad, en este municipio, sea elevada puede ser debido
al aumento de la inmigracién, ya que este colectivo, sobre todo los no comunitarios,
tiene pautas muy diferentes de natalidad, es decir, por lo general, se casan a edades mas
tempranas a las de la media occidental y tienen un nimero mayor de hijos, sin olvidar
que el matrimonio para ellos es casi universal existiendo un porcentaje minimo de
celibato permanente. El aumento de los nacimientos indica la buena calidad de vida
existente en el municipio.

En cuanto a la Tasa Bruta de Mortalidad de El Casar existe también un aumento de la
misma, aunque este indice es menor que el de la comunidad y el de la provincia. Ello es
debido, no por malas condiciones del municipio, sino por el aumento progresivo de la
poblacién, que cada vez llega con mds frecuencia a edades octogenarias, aumentando la
mortalidad en ese intervalo de edad.

Movimiento migratorio

El movimiento migratorio expresa las bajas y altas de poblacién que existe en un
territorio. El colectivo de inmigrantes es un colectivo emergente que adquiere cada vez
mayor importancia dentro de la realidad social de la comunidad. Se caracteriza por ser
una poblacién en edad joven, por lo que su contribucion a nuestras pautas demograficas
afectan sobre todo a un aumento de la natalidad, ademds de producirse un volumen
mayor de poblacién en la tasa de actividad. Es posible que los datos que se proporcionan
de inmigracién no sean del todo correctos ya que existe un margen para los que nos
estan inscritos legalmente en el municipio.

En el caso de El Casar, los datos proporcionados por el dltimo Padrén por
nacionalidades proporcionado por el Ayuntamiento (Abril 2004), reflejan que de las
5.979 personas residentes en el municipio, 5.563 personas son espafiolas lo que supone
una proporcidon del 93% del total de la poblacién, mientras que 416 personas son
extranjeras, es decir, el 7% de la poblacién. La siguiente tabla refleja sus nacionalidades y
el porcentaje que ocupan dentro del total de la poblacién.
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Poblacién inmigrante en El Casar
PAIS POBLACION PAIS POBLACION
Hab. % Hab. %
BELGICA 3 0,72 [FE.UU. 12 2,88
BULGARIA 16 3,84  MEJICO 5 1,20
DINAMARCA 3 0,72  |CUBA 3 0,72
FINLANDIA 2 0,48  |FL SALVADOR 4 0,96
FRANCIA 10 2,40  |REP. DOMINICANA 3 0,72
GRECIA 2 0,48  |ARGENTINA 11 2,64
TRLANDA 2 0,48  |BOLIVIA 8 1,92
ITALIA 5 1,20  |BRASIL 3 0,72
PAISES BAJOS 8 1,92  |COLOMBIA 62 14,9
POLONIA 2 0,48  |CHILE 2 0,48
PORTUGAL 6 1,44  |ECUADOR 50 12
REINO UNIDO 15 3,60  |PERU 9 2,16
ALEMANIA 13 3,12 |VENEZUELA 1 0,24
RUMANIA 34 8,17  |ARABIA SAUDI 1 0,24
SUIZA 1 0,24  |FILIPINAS 1 0,24
CROACIA 5 1,20  |INDIA 1 0,24
ARGELIA 1 0,24  |APATRIDAS 7 1,68
MARRUECOS 60 14,4

Como refleja la tabla la poblacién inmigrante de El Casar es muy diversa, habiéndose
producido una buena adaptacién al entorno. Destaca la poblacién procedente de paises
no comunitarios como Marruecos, Ecuador y Colombia. La mayoria de los inmigrantes
no superan los 55 afios, esto quiere decir que la poblacién que viene se encuentra en
edades jovenes dentro del grupo correspondiente a los activos, suponiendo, ademads, una
incidencia de manera destacada en el estudio del movimiento natural de la poblacién .

Haciendo una comparativa entre El Casar, la provincia y la Comunidad se llega a los
siguientes resultados:

AMBITO SALDO MIGRATORIO TASA DE MIGRACION (%.)
EL CASAR 410 68,5
CASTILLA-LA MANCHA 17.446 9,94
GUADALAJARA 4.621 26,94

Fuente: INE. Abril 2004.

El saldo migratorio tanto en El Casar, Guadalajara y Castilla-La Mancha es positivo lo
que quiere decir que se instala, en los tres 4mbitos, mas poblacién de la que se va a otro
lugar. En cuanto a la tasa de migraciéon hay que decir que es el saldo migratorio
relativizado por el total de la poblacién y multiplicado por 1000.

39

DOCUMENTO I.- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

4.1.5. Niveles de instruccion

El nivel de estudios de la poblacién es un dato importante para conocer el nivel cultural
del municipio, asi como posibles pardmetros de evolucién futura, con nuevas
necesidades y expectativas de desarrollo.

NIVEL DE ESTUDIOS POBLACION %
Analfabetos 0,9
ISin estudios 7,2
Analfabetos y sin estudios 8,1
Estudios Primarios 21,1
Estudios Secundarios 53,3
Estudios Universitarios 17,5

Segun los ultimos datos publicados sobre el nivel de instruccién reflejados en la
siguiente tabla muestran que la titulacién predominante entre los residentes del
municipio es la de Estudios Secundarios, lo cual, unido a un porcentaje muy pequeno de
analfabetismo supone un nivel de instruccién muy aceptable. El segundo porcentaje mas
elevado corresponde a los Estudios Primarios, lo que supone una universalizacién de la
ensenanza obligatoria, sobre todo, en lo que se refiere a las generaciones mds jovenes, ya
que los porcentajes correspondientes a personas sin estudios pertenecen, en su mayorfia,
a los grupos de edad mds avanzada, dedicadas principalmente a actividades primarias,
los cuales en su juventud no tuvieron muchas oportunidades para estudiar. Los estudios
universitarios, tanto licenciaturas como diplomaturas, suponen el tercer gran porcentaje
de nivel educativo que existe en el municipio.

4.2. Caracterizacion socioeconémica

4.2.1. Actividad empresarial y poblacion activa

La economia de El Casar tiene como base el sector servicios, incluyendo dentro de éste,
entre otros, la hosteleria, el comercio, el transporte, etc. La terciarizaciéon de su actividad
productiva es una realidad y va encaminada a satisfacer las necesidades, no sélo
provocadas por la segunda residencia, sino por la economia derivada del turismo.

SECTORES PRODUCTIVOS 0CUPADOS %
Industria 9,7
Construccion 32,5
Agricultura, ganaderia y pesca 1,9
Servicios 56
TOTAL 100

Fuente: Tesoreria General de Seguridad Social. 2005.

La segunda actividad relevante en la economia del municipio es la construccién debido
al desarrollo urbanistico experimentando en el municipio y alrededores en los dltimos
anos.
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En funcién de los datos proporcionados por el Censo de Poblacién y Vivienda de 2001,
la poblacién mayor de 16 anos en El Casar es de 3.627 personas, de las cuales,
constituyen la poblacion activa, 1.833 ocupados y 222 parados, entre los que buscan su
primer empleo y los que ya han trabajado alguna vez. El resto de la poblacién es inactiva,
es decir, estudiantes, jubilados, amas de casa, etc.

Segtn los tltimos datos proporcionados por la Tesoreria General de la Seguridad Social,
la poblacién activa de El Casar afiliada a la Seguridad Social en el afio 2005 era de 1.127
personas y la poblacién parada en el 2004 era de 198 personas, lo que supone una tasa
cuya evolucidn, hasta el 2005, tiene una tendencia creciente, es decir, que el nimero de
personas que se encuentran paradas en el municipio va en aumento con el paso del
tiempo, siendo, en el 2004, la cifra mas elevada de los dltimos afos.

Evolucién del paro registrado en El Casar.

ANO 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
PARO (personas) 64 81 77 108 138 198
Fuente: Tesoreria General de la Seguridad Social.
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Evolucién del paro registrado en El Casar.
4.2.2. Actividad Econémica por sectores

4.2.3. Sector Primario

Son aquellas actividades que comprende la explotacién directa de los recursos naturales
del suelo, del subsuelo o del mar. Las actividades del sector primario estin compuestas
por la agricultura, ganaderta, silvicultura y pesca.

Agricultura

La agricultura dentro de El Casar es un sector del que apenas vive la poblacion, es decir,
las tierras que quedan, forman parte de un uso a tiempo parcial, no como actividad
principal. A pesar de ello, el niumero de hectareas y su division es algo significativo.

Segin el INE, el total de las tierras aprovechadas (3.827 hectdreas), 3.200 hectdreas
pertenecen a tierras labradas, lo que supone una proporcién de 83,6. Por otro lado, las
tierras para pastos son 218 hectdreas, lo que significa un porcentaje de 5,7%. Ademads, las
tierras forestales ocupan 15 hectdreas, lo que supone un porcentaje insignificante de
0,4%.
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Ganaderia

La ganaderia, al igual que la agricultura, son actividades que antano eran la base
econdémica del municipio, pero que en la actualidad han quedado relegadas a un
segundo plano. Adn asi, hay que destacar la variedad de ganado que existe en el
municipio.

Segun el INE, de las 1.107 unidades ganaderas que existen, 477 pertenecen a las aves, 135
a ganado bovino, 219 a ganado ovino, 1 a caprino, 1 a porcino y 7 a equinos.

4.2.3.1 Sector secundario

El sector secundario engloba todas las actividades dedicadas a transformar o
manufacturar las materias primas. Estas actividades son llevadas a cabo por la industria
con la participacién de la mano de obra y el capital.

Industria

La industria en El Casar se limita a pequena y mediana empresa y la mayor parte de ellas
estan ligadas a la construccién debido a la gran influencia que tienen esta actividad en la
economia del municipio.

Esta actividad tiene poca importancia en el municipio, dedicdndose sélo un 9,7% de los
ocupados, debido a que apenas existe suelo industrial, por lo tanto, las empresas
existentes dedicadas a almacenes e industria ligera generan pocos ingresos en el
municipio.

Construcciéon

La construccién es un sector que tiene importancia en la economia del municipio,
dedicdndose a ella el 32,5% de la poblacion. Existen muchas empresas en el municipio
que se dedican a la construccion, sobre todo relacionadas con la albanileria y los
pequeiios trabajos de construccién como consecuencia del desarrollo urbanistico que
experimentan todos los municipios del entorno.

4.2.3.2 Sector terciario

El sector terciario agrupa actividades que no producen ni transforman materias primas,
sino una serie de bienes de servicio, tales como el comercio, transporte, comunicaciones,
servicios sociales, administracion publica, educacidn, investigacién cientifica, medicina,
banca, etc.

Comercios y Servicios

El comercio y los servicios son la actividad predominante y la base actual de la economia
de El Casar. De hecho, el porcentaje de poblacién que se dedica a este sector es de 56%
de los ocupados.

El comercio y los servicios en El Casar estdn basados en diversos establecimientos de
comercio, restaurantes, o bares, cajas de ahorros, etc.
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Turismo

El Casar se encuentra en un entorno natural privilegiado ya que desde todo el municipio
se puede contemplar un hermoso panorama de la cercana sierra de Guadalajara y de
Madrid.

Existen diversos lugares de interés artistico en el municipio como pueden ser la Plaza
Mayor, el Ayuntamiento, y la Iglesia Parroquial dedicada a la Asuncién de la Virgen
Maria.

4.3. Conclusiones demograficas

En la década 1960-1970, la poblacién empieza a incrementar su nivel de crecimiento con
respecto al crecimiento moderado, practicamente vegetativo producido hasta ese
momento, dado el espectacular auge de la construccién de viviendas de segunda a la
poblacién de derecho del municipio.

A partir de 1990, y fundamentalmente en los dltimos afos, lo que aumenta lenta y
progresivamente es la poblacién permanente, es decir, que poco a poco, la segunda
residencia se va convirtiendo en residencia permanente, al tiempo que se contindan
desarrollando crecimientos de segunda residencia.

A partir de 1991, lentamente se empieza a recuperar la poblacién, fruto de la instalacion
definitiva de una minima parte de la poblacién flotante més que como consecuencia de
un aumento en la tasa de fecundidad.

A partir del ano 2001, se produce un crecimiento muy importante de construccién
respecto a las dltimas consecuencias del boom inmobiliario.

4.4. Datos socioeconOmicos

La segunda residencia produce una profunda modificacion en la estructura econémica,
alterando substancialmente las aportaciones sectoriales al volumen de renta generada en
el municipio, hasta hace poco tiempo sustentada por la ganaderia. En la actualidad, en
torno al 40% de esta renta depende del desarrollo inmobiliario y de la poblacién de
temporada y aproximadamente el 60% del empleo terciario responde a las necesidades
de esa poblacidn, sin tener en cuenta el aumento de los meses de verano. En los meses
estivales se calcula un incremento poblacional de un 250%.

En la zona, las urbanizaciones de segunda residencia presentaron un desarrollo de
importancia. Se habilité bastante mdas suelo del que lleg6 a construirse, con una notable
alteracidn de las tipologias constructivas y disminucién de los estindares de calidad en
relacién a las construcciones del veraneo tradicional, mucho mas limitado vy elitista, de
principios de siglo.

La crisis de los 70 paraliz6 el sector. Se comenzé a desarrollar una conciencia
generalizada del enorme deterioro ecolégico-ambiental que comportaba el proceso de
crecimiento seguido hasta la fecha, aun cuando durante un tiempo dicha conciencia no
oper6 sino como protesta ciudadana por parte de grupos mds o menos radicales, mds o
menos marginales.
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El cambio es tan radical que si antes la degradacién ambiental resultaba como
consecuencia directa del crecimiento de la actividad econémica, ahora la calidad
ambiental aparece como requisito previo del nuevo desarrollo de la actividad moderna.

De donde resulta que la politica ambiental, en este periodo transitorio (que serd no
obstante suficientemente extenso como para preocupar y ocupar a una generacioén) debe
simultineamente atender a la rehabilitacion ambiental que resulta de las
transformaciones e impactos del viejo desarrollo, y por otra parte, preparar las
condiciones ambientales apropiadas para los nuevos desarrollos y formas de vida.

e Tributos Locales:

- Aguay alcantarillado.

- Licencia de obras (mayores, menores, de urbanizacién y de parcelacion).
- Venta ambulante.

- Vehiculos (IMV).

- Impuesto de valores inmuebles: rastico y urbano (IVI).

- Vados y accesos por acera publica.

- Impuesto de construccion, actividad y obras.

- Tasas de licencia de apertura de establecimiento.

- Tasas urbanisticas.

- Concesion de sepulturas (75 afios).
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- | |
PROYECTO PRESUPUESTO PARA EJERCICIO 2.004 :
INGRESOS 5
| J ]
CAPITULO I IMPUESTOS ' -
— -I -
Partida Concepto limporte 2003 Importe 2004
112.00 Impugesto sobre Bienes de Naturaleza Ristica 4.500) 4700
112.01 Impuesto sobre Bienes de Naturaleza Urbana B50.0008 1000000
113 i sobre vehiculos de ion mecdnica 112,000 135000
114 Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos, Plusvalia 45.000 120000
130 Impuesto sobre Actividad Econdmicas, sin Recargo Provincial 48.000 50000
B TOTAL | 1059500 1309700
CAPITULO 11 IMPUESTOS I
282 Imy sobre C i Instalaci y Obras 390,000 700000/
20 limpuesto sobre Gastos Suntuarios, Cotos de Caza 1.200 1200
B i 91200 701200
— ! 1
| !
| [ A QAQ o | o
\CAPITULO I1I TASAS ] 1
Partida Concepto Importe 2003 Importe 2004
310 Tasa Obras 22.000 31000
311 Mercadillo 5.500) BE00
312 Alcantarillado 3.7004 4000
312,01 Conexion red saneamiento Seclores 2y 12 150253
313 Agua 100.00 100000 o
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313,01 Aportacion S 2y 12 para i6n pozos 64560 n
314 Piscinas 35.000 39000
315 | Instalaciones deportivas 1.2048 1200
316 Ayuda a domicilio 10,004 G000
317 Asisiencia a Cursos 1.000) 8000
318 Carruajes 500§ 500
319 Recogida de Vehiculos 50 500
320 Ricles, postes, cables, palomillas, TELEFONICA 16.000% 20000
321 Rieles, postes,cables, palomillas IBERDROLA 35.004 46000
322 Sepulturas 25.000 20000
323 Kioskos 1.5004 1500
324 Escombros 8.0004 30000
325 Asistencia Casa Tutelada 40.00( 44000
340 Actos culturales 3000 3000
[ToTAL 30700 seti3l
|[CAPITULO III OTROS INGRESOS
391 Multas 6 6
399 Otros Ingresos Diversos 4.000 4000
3(,0 Contribuci Especiales calle Mirador de la Nevera 35000
[TOTAL | 4006 39006
CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES
| el = ol
420.00 Fondo Nacional de Cooperacion Municipal 505.000§ 596000
420.01 Subvencion Juzgado de Paz 4.510) 4510
| TOTAL i : 509.510 600510
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CAPITULO V INGRESOS PATRIMONIALES ’ f i
500 Intereses titulos valores S0 50
52 Intereses depisitos bancarios 4.200 4800
540 Arrendamiento fincas urbanas 9.600 2015
541 Arrendamiento fincas risticas 24004 2400
542 Arrendamiento locales negocio £ 180004 10800
- B 34250 27165
i
CAPITULO VI ENAJENACIONES PATRIMONIALES| -
600,00 Iiinajsmacil‘)n parcelas Sector 12 I |'N_693I 633166
) _ITOTAL - 194693 632186
CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS CAPITAL | '
750.01 Fondo Regional de Cooperacion Local 120000
750.02 Convenio Ayuda a domicilio 25000
750.03 Convenio mantenimiento actividades Centro Social 7500
750.04 Convenio Veterinario 1205
750.05 Convenio O.M.LC 5500
750.06 Convenio Monitor Deportivo 3400
750.07 Plancs de Empleo, Convenio SEPECAM 1
750.08 Convenio Casa Tutelada 20.000
750.09 Subvencitn Fondo de Accion Especial, 2.003 12000
750.10 Convenio Consejeria funcionamiento Casa Tutelada 36000
750.11 Subvenciones Diputacion 3000
750.12 Convenio Centro Mujer 100000
1501 L Convenio Consejeria Ed it ion colegio primari 100000
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|TOTAL 0 433606
= o — - | !
_CAPITULO IX PRESTAMOS B | ;
930.90 Préstamo construccion colegio primaria 5822000 i
§50.01 Prestamo ampli centro de salud 1 i
) i TOTAL §822001
TOTAL INGRESOS | | 10.142.467
- ! |
- - 1 S !
| |
: S
- I
GASTOS !
" _ - | - ==
1
CAPITULO I RETRIBUCIONES PERSONAL |
100.00.12 Retribuciones Concejales T450) 75900
120.00.12 Retribuciones funcionarios 123.00 148500 |
130.00.12 Personal limpieza edificios pablicos municipales 40.000 65000 |
130.02.31 Salario Centro de la Mujer 57500
130.00.31 Salario personal ayuda domicilio- 17.500) 25000
130.01.31 Salario | laboral viivend lad 37.800 409000
130.00.41 Salario personal piscinas municipales 11,200, 11200
130.00.43 Salario personal calles T6.000 94100
130.00.45 Salario Biblioteca 21,300 20730
130.01.41 Salario OMIC _ 13.100] 20100
130.01.43 Salario operario 3* Mesones 16.300| 20050
131.00.43 Programas fomento de empleo, formacion y Convenio INEM 10} 10
151.00.12 Giratificaciones y productividad 15.0001 20000
160.00.31 Cuota Patronal Seguridad Social 200,000/ 230000
162.04.31 Programa de Accion Social para el personal municipal 9000 9300
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130.01.45 |Monitores Deportivos 53.800] 52800
130.01.42 Salario personal Colegios Piblicos 16000
130.02.45 Salario personal instalaciones deportivas 39,000 29000
120.00.22 Policia Municipal 56,0008 60000
131.01.45 Animadora socio-cultural 0008 13600
. JroraL 745460 1017790
- —-4 - - — — — . i
. R S R R S ' .
'CAPITULO Il REPARACIONES, MANTENIMIENTOS, CONSERVACION,__MA’I_‘ERIAL Y OTROS SUMINISTROS

= - - St |

. . ,_’1’ i e, | = = |
210.00.43 Vias piblicas e infraesirucluras Bl Casar L~ 75,000} 78000
210.03.43 Vias piiblicas ¢ i Barrio de(M 3y C 25000

210,01.44 Limpicza viaria 152.0004 180000 I

210.01.43 Mantenimiento Parque y Jardines ({ F< b F(Y D 57.000) 52000, 4 Y i

210.02.43 Adquisiciones plantas y repoblacion parques ¥ 30000 |

210.02.44 A imiento Vertedero de E b 12,5004 1 |
212.00.42 IEscuclas: I ion, energla, i 25,000 30000
212.00.43 Edificios y olras construcciones 12,500/ 40000
212.00.45 Piscinas Municipales y Polideportivo: Cloracion, energia, i 35,0004 38000
212.0031 Funcionamicnto Casa Tutelada 36.000| 45000
213.00.43 Maquinaria v utillaje 12,700} 12000
213.01.22 Servicios Proteccion Civil 4 6000
219, 02,4y Arredamiento camidn servicios milliples 12000
214.01.22 Arredami hiculo policia municipal (/¢ AJ1] V4. 6800
214.00.43 Material de ransporte 1.9004 5000/
215.00.42 Mohbiliario, enseres 3200 5000
220.00.12 Matcrial de oficina no inventariable 12,700} 14000
220.02.12 Prensa, revistas, libros y publicaciones 1.600{ 2800
221,01,43 Alumbrado piblico de Urbanizaci energi eléetrica U (G L 135.000f 140000
221.00.43 Cuta aciin y imi lumbrado piblico | Po(1 00 120,000 21000
221.02.43 Materiales y suministros alumbrado piblico \ 42000

221.04.43 Energia eléctrica plblico, El Casar y Mesones U ¢ | 110000 .

221.01.44 ICuulu mantenimiento y conservacion red de agua 1 AD L 69_000| 13000 I
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221.02.44 Materiales y sumini red de ak imiento de agua 55000

221.03.43 Combustible, cark hicul 3.20 2000

221.04.12 Vestuario personal 4.000] 6000

221.08.12 Productos limpieza 320 5000

222.00.12 Teléfono, Fax oficinas municipales EL CASAR, MESONES 15.000) 12000

222.04.12 Teléfono miviles 8000 .
222.00.41 Teléfono OMIC, Asistente Social y Centro Mujer 1.300 3000 |
222.00.52 "Teléfono pablico EL CASAR, piscinas 48 500{ !
222.01.12 Gastos postales 7.0 8000 |
222.03.12 Mantcnimicnto redes i 5000 _
222.02.12 Material informatico no inventariable 4.000) 4000 |
222.04.12 Arrendamiento fotocopiadoras 5000| '
223.02.32 Subvencidn transporte urbano 54,5000 56000 I
223.01.51 Subvencion transporte interurbano 39,000 42000 .
224.00.12 Seg 7.000) 18000 |
226.01.12 Gastos protocolo 6.100) 5000 |
226,02,75 Publicidad 2.500) 2500 !;
226.02.12 Anuncios oficiales 4.300) 4300

226.01.45 Festejos Populares El Casar, Fiestas | \! E 180.000 150000 .
226.02.45 Festejos Populares El Casar, otras Fiestas + 18000 |
226.03.45 Festejos Populares Bario d:'Q‘Iemncs‘) #| 45000 i
226.12.41 Actividades de sanidad y consumo » 3.800) 5000

226.04.45 Actividades culturales - 37.80 12000

226.05.45 Aclividades animacion biblitoeca 4 5,400} 5500

226.06.45 Actividades de animacion socio-cultural L 8000

226.07.45 Actividades teatrales y musicales E 27000

226.08.45 Campamento urbano - 12000

226.09.45 Deporte Base L 630 8500/

226.01.31 Mantenimiento y Actividades Centro Mujer 25000]

226.02.31 Actividades Bienestar-Social g 15,8000 16000

226.10.45 Actividades Educativas B 12.700) 13000

226.03.12 Gastos juridicos -, AEANL 12,020 12000/

226.11.45 Soportes Electronicos Biblioteea 1.270} 1300

226.12.45 Compra libros Biblioteca 3.170) 3200

226.13.45 Compra de Videos 6504 700

226.14.45 Compra CD 650] 700
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227.06.12 Estudios y Trabajos Técnicos ¥ 20. 30000 |
227.08.12 Servicio de Recaudacion 50.5 65000 ‘l
230.00.11 Dietas cargos electivos 4 30.000] 30000 :
231.00.12 Dictas de | idn, concejales y § | 3.630) 3700
5 B _ |TOTAL 1.296.390 1636501 ]
..... — - - - e | I
|
! S ATERT STTENTTISES STSTIEES e I s : |
| CAPITULO Il GASTOS FINANCIEROS 5 g |
! e == R I gt L
I _ ;
330.00.01 Gaslos financieros operacion leasing, compra de instrumentos musicales con 2.150|
CAIXA 340
330.01.01 Intereses préslamo construccion eentro primaria y centro salud 61000
330.03.01 Intereses préstamo CAJA RURAL 4.500 2800
331.00.01 Giastos formalizacion, modificacid lacién, operaci tesoreria, ele. 3.100
3100
) R T 8 e e TN e e 0750 anwl
| CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES -
- et £ ol L = |
463.00.91 Mancomunidad LA CAMPINA BAJA 110.000] 122000
463.01.91 Mancomunidad VEGA DEL HENARES, recogida animales vagabundos 4.3 4500
4. 0. 73 Subvencion mejora lglesia 18000
480.01.32 Atenciones Benéfico asistenciales ' L 13.000| 15000
480.02.32 Asumir gastos funcionamiento Puesto Cruz Roja de El Casar " 6.000§ 11000
489.01.42 Subvencion a AMPAS * . 2000
489.01.45 | Subvencidn Club Deportivo El Casar b 38.000| 24000
489.02.45 |Subvencion Asociacion Musical El Casar * 24000
489.03.45 Suk 10n a olras Asoci sin dnimao de lucro | oy B 10000/
I : B S — L B |
| |TOTAL [ 171.300 231500
| | ] | = - !
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CAPITULO IX AMORTIZACIONES

931.02.01 Amortizacion préstamo CAJA RURAL 8300 10000
4%1.00.01 Amortizacion leaxing LA CAIXA =
981, 01.01 Amortizacion cuenta crédito colegio primaria - B o 1 100000
i 10TAL - 8300 ' '115300'
CAPITULO VI INVERSIONES I
PRESUPUESTO INVERSIONES 2.004 - - i

611.00 . &1 |Ampl|au0n 6* Fase B-7° C/ Valeriano Romamilos y y Jardines B - 4_(}00'0;', g
TINAMNY |Pcnd|ente pago Panasfalto, C/ Toledo, ejercicio l___‘)S_!9 ! - ' 2?300;
6ll.02. §i |Renovacion Red de saneamiento Arroyo de los Huertos ‘.. -_ - - :_ - - B 69000'
601 .00, 5 |Pavimentacion Avda. Toreros N 1 ‘ - 25500/
601,01, 51| 'Travesia enfre calles Toledo y ¢ Silva. Pasa_le C/ Juan Carlns I | 1 109700/
645.00 « Y& |Adquisicion de material instalaciones deportivas y culturales - ) ] 12000/
616.0! . 12 |Paqucle informdtico oficinas munlcmales | i B 1000
6L 02 . 12 |Adqulslcn’m de equipos informdticos dependenclas mumclpales i 6000
63%5.00. 3| |Adquisicion complementos Vivienda Tutelada 1 - - 2000
€M .00 Y Edicion libro legados de la tiema | i 12000/
611 - 0%. 51 construccién de dos pozos - ) | - 216000
€22-00.51 ILlerre Plaza de la Constitucion . 170000
601-02 . 51 'Mirador de la Nevera ) B 39000/
661.0%. &1 lomos reductores de velocidad en las vias publicas o 10000
6 22,04, 51 |Aparcamiento Plaza de Toros i - 60000
©/72.0% N5 Mejoraedificio Centro Cultural, Silo o B 60000
G1). 04 .51 (Construccion aceras B | - 50000/
GIl.05 . &1 Programa de asfaltado | 48000/
6! I ¢ (, 6 { Renovacién de Redes de agua B : ] B 60000
{Construccién Centro de Educacién Primaria L B 5761000
6 22 o} '{S’ |Circuito de "footing" i | 30000
622 .04 , Y5 Construccion pista de paddle . - 30000
L2 .05 . Y " Construccion gimnasio anexo pnlldeportwn y equlpamlcmo | ' 49367
Lad 0-6 . 49 Construccion nuevos vestuarios 1° fase ] 76269
622 .00 ., Y34 Remodelacion oficinas municipales ~ | 16000
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GOl , 00, 94 Construccién sepulturas Barrio de Mesones | 20000]]
601.0Y . 51 |Inversiones en el Barrio de Mesones ' o [~ 1 70000 |
622,09, Y5 Gradas campo de fiitbol _ o — | | 4000
TOTAL INVERSIONES ' | 7074136
10142467
TOTAL GASTOS
e IBI (afo 2002)
- Unidades urbanas — 8.010 — Recaudacién — 842.135 €
- Unidades rusticas — 1.776 — Recaudacién — 4.500 €
e Nede Titulares 528
e Actuaciones Econémicas (afio 2003)
EL CASAR MESONES TOTAL
Actividades empresariales 335 15 350
Actividades profesionales 49 2 51
Actividades acdsticas 2 - 2
Locales afectos indirectamente a la actividad 2 - 2
TOTAL 388 17 405
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5. Caracteristicas Urbanas del Municipio

5.1. Historia

No existen noticias escritas ni tradiciones acerca de la poblacién de El Casar durante la
época romana o visigética. Su fundacién puede datarse hacia 1085, durante las
repoblaciones de la Reconquista, en que fue conocido como Campos de Albentosa.

Desde 1085 a 1188 perteneci6 al Senorio Real, del que pas6 hasta 1564 al Sefiorio de los
Arzobispos de Toledo.

De 1564 a 1580, el Rey Felipe II concede al pueblo el privilegio de Villazgo, saliendo del
senorio de jurisdiccion del Arzobispado de Toledo. Pero en 1580, el Rey, al debérsele el
pago de la adquisicién del Villazgo, vendié la villa al duque de Salerno, y éste, a la
familia Negron.

El Casar, se constituye asi en Mayorazgo, hasta 1591, en que los Negrén al agotarse la
estirpe, vendieron su Mayorazgo, con su jurisdiccién e impuestos, al Concejo y Vecinos
de la Villa por 12.000 ducados.

Esta venta origina un pleito entre la Villa y los descendientes colaterales de los Negrén
ante la Real Chancilleria de Valladolid, hasta que en 1638, se dio el fallo definitivo en el
Tribunal Supremo de Castilla a la Villa que asi recuperaba definitivamente su
jurisdiccion.

Desde 1592 hasta hoy El Casar funcion6 como Concejo libre.

5.2. Descripcion Urbana Actual

e Nucleos Urbanos

El municipio de El Casar consta de dos ntcleos urbanos: El Casar y Mesones y un total
de 8 urbanizaciones. Los nucleos principales distan entre si 5 Kilémetros. Las
urbanizaciones de El Coto y Los Arenales se encuentran unidas al nticleo urbano de El
Casar.

e Nucleo de El Casar

Ubicado en la parte alta de la Campina del Henares, a una altitud de 831 metros, tiene
una poblacién de 5.979 (incluido el Nucleo de Mesones) habitantes y dista de
Guadalajara 28 kilémetros.

Aunque en los tltimos afos se ha desarrollado completamente su planeamiento y hoy
puede considerarse un pueblo moderno, mantiene adn la estampa de nucleo rural, con
grandes casonas de ladrillo y corrales anejos.
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Entre los edificios singulares destaca el nuevo Ayuntamiento ubicado en la Plaza Mayor
y la Iglesia parroquial de La Asuncién (S.XVI), con atrio abierto a poniente y mediodia.
En la calle Real nos encontramos también con dos casonas del siglo XVII y a la salida del
pueblo, en direccién norte, se encuentra El Calvario, singular monumento de ladrillo
con arcos sin techumbre construido como humilladero en 1648, a instancias del
bachiller Diego Lopez y que guarda en su interior tres imagenes talladas en piedra a
tamano natural de Cristo en la Cruz y los ladrones. Desde este Calvario se contempla la
cercana Sierra de Guadarrama.

Hoy en dia se encuentran unidas a este nticleo urbano las urbanizaciones de El Coto y
Los Arenales de El Casar.

e Nucleo de Mesones

Se sittia al norte del término municipal, entre las poblaciones de El Casar y El Cubillo de
Uceda. Ocupa una superficie de 14 Has y se extiende en un tramo de la margen
izquierda del arroyo de Galga, en la carretera a Valdepiélagos. Como elementos
arquitectonicos de interés Mesones posee una bella Iglesia de principios del S.XVI,
gotica con reformas posteriores platerescas.

En Mesones el cardcter rural es mas marcado que en El Casar debido al menor desarrollo
urbanistico que ha tenido la zona.

La descripcién urbana actual en cifras se realiza en la cuantificacién del desarrollo futuro
del municipio en el apartado 8.2. de esta Memoria.

5.3. Delimitaciéon de ambitos urbanos
Nucleo de El Casar
Esta constituido por los siguientes dmbitos:

e El propio del casco urbano, en el que se localizan todas aquellas actividades
necesarias para el desarrollo del propio municipio. Su estructura viaria se localiza
alrededor de espacio urbano de la Plaza del Ayuntamiento que constituye un
elemento vertebrado de la trama urbana con las calles aledanas dispuestas
radialmente. Los primeros ensanches constituyen crecimientos que de forma mds o
menos reticular configuran el espacio urbano completo.

e En torno al ntcleo de El Casar se ubican tres urbanizaciones que de forma inconexa
ocupan los suelos clasificados como urbanos en la actualidad en este entorno, se
trata de la Urbanizacién el Coto, la Urbanizacion Las Colinas y la Urbanizacién Los
Arenales de El Casar, que se vertebran de forma reticular, completindose su
ordenacién con espacios libres y equipamientos propios de este tipo de residencia.
Estas urbanizaciones se unen con el nticleo de El Casar en su parte mas Occidental,
aunque no ofrecen una continuidad viaria con el mismo.

e En la parte méds Oriental del término municipal se ubica la Urbanizacién
Valdelosllanos, completamente desconectada de los niicleos urbanos y cuyos accesos
merecerian especial atencién, en cuanto a su remodelacién y mejora.
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Al Sureste del ntcleo de El Casar se ubica la urbanizacién Montecalderén, también
desconectada del ntcleo, vertebrada en torno a un parque lineal que transcurre
alrededor del arroyo Calderén.

e Por ultimo se ubica la urbanizacién Montezarzuela que, a dia de hoy, si bien tiene el
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente, y su reparcelacién realizada,
pero se encuentra urbanizada una fase en su parte mds meridional, en el limite del
término municipal colindante con Ribatejada. En este caso tampoco existe ninguna
conexion con el nticleo de El Casar.

Otro aspecto a tener en cuenta es el hecho de que existan suelos vacantes en la estructura
urbana, de modo que se hace necesario que se localicen estos espacios y se les integre en
la trama, diferenciando usos, de modo que aquellos que puedan resultar molestos para
la vivienda, se relocalicen en aquellos 4mbitos que para tal efecto se han delimitado en la
propuesta de ordenacién.

Es necesario mencionar el estado del nuicleo histérico, merecedor por su morfologia y
riqueza arquitectdnica de su maxima preservacion para garantizar su identidad.

Nucleo de Mesones

Respecto al Barrio de Mesones, su estructura la podriamos calificar de casual,
entendiéndose que la trama urbana del casco histérico se ha ido configurando en
funcién de las necesidades de la poblacién y sin tener en cuenta ninguna ordenacién
previa que marque un criterio en el que se jerarquicen los viarios o espacios libres.
Siendo este uno de los aspectos mds destacados a tener en consideracion en este Plan.

En el ndcleo de Mesones también se ubican dos urbanizaciones. Nuevo Mesones,
conectada con el nucleo al sureste, con la tipologia de vivienda unifamiliar aislada como
predominante, y cuyos remates de borde se deben considerar en este Plan, y Lago del
Jaral, desconectada del nuicleo que se estructura en torno a una amplia zona verde
central. La tipologia edificatoria también es en este caso eminentemente residencial
unifamiliar.

5.4. Equipamientos

Los equipamientos en el municipio de El Casar son diversos y numerosos, siendo los
principales los siguientes:
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El Casar
EQUIPAMIENTO CALLE
Ayuntamiento Equipamiento Administrativo Plaza de la Constitucion, 1 El Casar
C.P. Vicente Asuero (Infantil y Primaria). Existen Cafiada de la Ermita y calle Juan Carlos
varios edificios dependientes de él. 1°,
Educativo LE.S. de El Casar (Secundaria) y ampliacion en Cafiada de la Ermita.
construccion.
2 Guarderias privadas en el nicleo urbano (2), otra guarderia en la urbanizacién El Coto y otra en
la urbanizacion Montecalderdn
Complejo Polideportivo: 2 canchas de tenis; 2
frontenis, uno cubierto y otro al aire libre; un pabellon
Deportivo cubierto; 3 piscinas (adultos e infantil); 2 campos de | Cafiada de la ermita
fatbol (uno de hierba y otro de arena).
Deportivos Privados — Urb. El Coto
Biblioteca Plaza de la Constitucion, 2 El Casar
Auditorio ¢/ Algel Dillo 1
Cultural Silo (previsto equipamiento docente)
Centro social polivalente
Plaza de toros Cafiada de la ermita.
Vivienda tutelada g/ Manzana esq. a travesia de la
oledad
. Hogar del Jubilado Plaza de la constitucion 3,4
Social - - -
Residencia de ancianos Pozo nuevo, 51
Comedor escolar Plaza de la constitucion 3,4
Club Juvenil
Iglesia parroquial de la Asuncidn
- Ermita de la Soledad (Cementerio El Casar)
Religioso = — — p
Parroquia de la Sagrada Familia Urbanizacion Montecalderén
Iglesia Ntra. Sra. Del Carmen Urbanizacion Las Colinas
Proteccion Civil | Policia Local
Asociacion de Extincion de Incendios
Centro de Salud
Sanidad Asistente Social
Veterinaria S. Pdblica
Administrativo Juzgado de Paz —
Recaudacion Municipal

Fuente: Ayuntamiento de El Casar
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Mesones
EQUIPAMIENTO CALLE
Ayuntamiento Equipamiento Administrativo Plaza de la Constitucién
Educativo Antigua escuela (cerrada) Plaza de la Constitucion
Religioso Iglesia parroquial Nuestra Sra. de las Nieves

Ermita de la Soledad ( Cementerio)

Deportivo Frontén
Pista polideportiva (por construir)

Social Vivienda Audiencia, 1

Fuente: Ayuntamiento de El Casar

e Transportes:

+ Autobts urbano
+ Linea autobus Madrid-El Casar-Madrid
+ Linea autobus Guadalajara-El Casar-Guadalajara

El ndmero y la calidad de los equipamientos existentes en el municipio en la actualidad
es buena, aunque susceptible de mejoras, especialmente en lo que se refiere a
equipamientos sanitarios, culturales y sociales.

Respecto de los servicios religiosos, en general, su proporcion y estado se consideran
adecuados para el término.

5.5. Infraestructurasy Servicios
o Infraestructuras e carreteras

El municipio se encuentra bien comunicado con su entorno comarcal y con las capitales
(Guadalajara y Madrid) a través de las siguientes carreteras:

- Carretera N-320, que lo conecta con Guadalajara y Torrelaguna.
- Carretera GU-193, que conecta los nicleos urbanos de El Casar y Mesones
- Carretera GU- 121, que lo conecta con Valdenufio-Ferndndez.
- Carretera M-120, que lo conecta con Valdepiélagos (Madrid).
- Carretera M-117, que lo conecta con Fuente del Saz (Madrid).
- Carretera CM-111, une El Casar con el municipio de Ribatejada
e Aguay Saneamiento

La informacién sobre estas infraestructuras se describen pormenorizadamente en el
Anexo III de la Memoria, relativo al Plan Director de Infraestructuras del Municipio.

o Energia Fléctrica

La energia eléctrica es suministrada por Iberdrola, y la red de distribucién cuenta con
varias centrales transformadoras.

El consumo de energia eléctrica en el municipio supera los 4.000 kw/h por habitante.
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Los tendidos eléctricos de media tensién no se encuentran enterrados en su totalidad, lo
cual, ademds de suponer una clara desventaja estética, incumple con lo dispuesto en la
normativa de aplicacion en este sentido, por la que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

e Gas

No existen infraestructuras de gas natural en el municipio. El servicio de gas se cubre a
través de depoésitos de GLP (Propano) privados en algunas viviendas. Si existe un
servicio de distribucién de gas butano dos dias a la semana pero que cada vez es menos
utilizado por la sustituciéon del butano por gaséleo y por cocinas eléctricas en las
viviendas.

o Telefonia
El servicio telefénico se encuentra cubierto en todo el municipio.
¢ Residuos

La gestion de los residuos y su recogida en El Casar la realiza la Mancomunidad de la
Campina Baja a la cual pertenece el municipio. Esta mancomunidad la forman los
municipios de Galdpagos, Valdeaveruelo, Torrejon de Velasco y Valdenuiio, junto con
El Casar. Segun el Plan de Gestiéon de los Residuos Sélidos de Castilla — La Mancha, el
municipio de El Casar pertenece al Area de Gestién de Residuos Urbanos (AGES) de
Guadalajara.

GENERACION DE RESIDUOS EN EL CASAR
Habitantes Kg/hab/dia Kg/dia

5.979 0,4* 2.390
*Fuente: Plan de Gestion de los Residuos Sélidos de Castilla-La Mancha, 1997

La poblacién del municipio aumenta de forma considerable en la época estival,
especialmente en las urbanizaciones de viviendas unifamiliares. Por tanto, el volumen de
residuos generados se verd considerablemente incrementado en esta época del ano,
pudiendo incluso llegar a triplicarse.

La generacion de residuos solidos urbanos es, aproximadamente, de 1.600
toneladas/ano, considerandose en esta estimacién la poblacién residente y la itinerante,
que llega, en época estival, incluso a duplicar y triplicar la poblacién censada.

e Movilidad y transporte puiblico

Este aspecto se describe con detalle en el apartado 7.6 de esta memoria.
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6. Analisis del Planeamiento anterior

Las Normas Subsidiarias del término municipal de El casar fueron aprobadas por
primera vez en 1974 configurandose una ordenacién con la calificacién de los nicleos
urbanos consolidados de El Casar y Mesones y las urbanizaciones mas antiguas de
Monte Calderén, El Coto y Las Colinas, existentes en ese momento.

En dichas Normas se contemplaba la posibilidad de efectuar ampliaciones de
Urbanizaciones residenciales a propuesta de los particulares.

En el afio 1979 se lleva a efecto una Revisién de dichas Normas utilizando el mecanismo
anterior, clasificando los terrenos de Nuevo Mesones, El Jarefio (conocida hoy por Lago
del Jaral) y Montezarzuela, y definiendo en los suelos urbanos de los barrios de El Casar
y Mesones todas las especificaciones del viario de los nuevos ensanches.

En 1990 se produce la primera Modificacién Puntual de las Normas, revisadas para la
clasificacién de una zona como suelo urbano destinada a equipamientos asistenciales y
culturales, y a viviendas sociales.

En 1991, a través también de una Modificacion Puntual, se clasifica como suelo
urbanizable el Sector de Los Arenales.

En 1992, se efectia una Revision de las Normas Subsidiarias, cuyos condicionantes de
desarrollo permiten describir los dmbitos ordenados, senalando que el municipio se
habia desarrollado puntualmente en los nicleos urbanos consolidados de El Casar y el
barrio de Mesones en zonas de ensanche con propietario Gnico, como por ejemplo el
poligono de Ortiz y Compania, y el de los Hermanos Onrrubia o con actuaciones
aisladas de viviendas de tipo unifamiliar, habiendo tenido que llevar a cabo
reparcelaciones de oficio para el desarrollo de los poligonos o Unidades de actuaciéon en
los que existian varios propietarios, como es el caso de las eras de Abajo o Los
Charcones.

Al mismo tiempo en estos nudcleos se habia desarrollado diversos equipamientos
realizados por el Ayuntamiento como centro médico, plaza de toros, ampliacién de
colegio, piscinas y zonas deportivas, centro cultural o social, etc.

En todo caso, el desarrollo de los ntcleos consolidados habia sido relativamente
pequefio en comparacion con el crecimiento del suelo residencial de las urbanizaciones
tradicionales del municipio.

Respecto a cada una de estas urbanizaciones de esa época, la situacién urbanistica es la
siguiente:

e Urbanizaciéon Monte Calderon
Superficie 125 Has
Numero total de viviendas: 1.088 viviendas

Esta urbanizacion ha ido edificando y esta totalmente urbanizada, con problemas
puntuales de conservaciéon de urbanizaciéon y necesidades de instalaciones
deportivas, y sobre todo con la necesidad de clarificar la situacion de sus ordenanzas
y parcelacion.
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e Urbanizacion Las Colinas
Superficie 92 Has
Numero total de viviendas: 920

En esta urbanizacién se han ido efectuando diversas obras de urbanizacién,
reformando la ejecucién inicial y llevado a cabo innumerables edificaciones en
parcelas.

e Urbanizacién El Coto
Superficie 201 Has
Numero total de viviendas: 1.917 viviendas

Estaba configurada por tres porciones, la primera correspondiente al Plan Parcial
inicial de 164 Has vy 1.394 viviendas. Se habia completado con dos sectores
realizados en desarrollo de las Normas Subsidiarias anteriores, correspondiente el
primero de ellos al Sector 2, de 13,32 Has y 186 viviendas, y el segundo al Sector 3,
de 24,10 Has y 337 viviendas.

El conjunto de estos tres sectores se habia configurado en diversas fases de
urbanizacidn, estando practicamente ejecutada la urbanizacién en su totalidad.

Se han llevado a efecto innumerables edificaciones en estos ultimos afos.
e Urbanizaciéon Nuevo Mesones

Superficie 61 Has

Numero total de viviendas: 464 viviendas.

En este sector se habia llevado a efecto una Modificacién Puntual del Plan Parcial
que comportaba un ajuste del sistema viario proyectado inicialmente.
Posteriormente se urbanizd y ha sido edificada una parte importante de la misma.

e Urbanizaciéon Lago del Jaral
Superficie 74 Has
Numero total de viviendas: 527.

Esta urbanizacién estd inacabada y no se ha completado la quinta y sexta fase
prevista en el Plan inicial. Se han construido bastantes edificaciones, estando
pendiente la realizacion del sistema de depuracién.

e Urbanizaciéon Montezarzuela
Superficie 182 Has

Numero total de viviendas: 1.817 viviendas.
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Este sector cuyo planeamiento fue iniciado hace muchos anos, fue aprobado y
corresponde al ultimo de los sectores que desarrollan las primitivas Normas
Subsidiarias.

Igualmente fueron aprobados los Proyectos de Urbanizacién y de Compensacion,
dividiéndose el Sector en cuatro poligonos. Se ha iniciado la urbanizacién y su
mayor problema es la masa arbdrea que tiene.

e Urbanizacion Los Arenales
Superficie 150 Has
Numero total de viviendas: 1.200 viviendas.

Esta urbanizacién fue calificada a través de una Modificacién Puntual efectuada
dentro del afio 1991 para desarrollar estos terrenos como zona residencial.

Su Plan Parcial fue aprobado definitivamente, igual que el Proyecto de Urbanizacién
y los documentos de gestidn, estando en la actualidad completamente urbanizada.

e Urbanizaciéon Valdelosllanos

Esta urbanizacién se inici6é hace muchos afios como reparcelacion ilegal y fue objeto
de innumerables expedientes de infraccion urbanistica y de paralizaciones.

Los diferentes propietarios agrupados en Asociacién llevan a cabo su legalizacién y
estd practicamente urbanizada. Existen diferentes edificaciones que requieren su
legalizacién, una vez aprobada definitivamente la Reparcelacion correspondiente.

En el afio 1998 se lleva a cabo una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias del
ano 1992, con cambios puntuales en los 4mbitos cercanos al casco de El Casar, Sector 1,
2, 3, 4, 5 y 12 con una superficie total de 58,087 Has para un desarrollo de 1.157
viviendas y con 12,5 Has de sistemas generales adscritos, y en las Unidades de Ejecucion
con ajustes de huecos, que han sido desarrollado de la siguiente forma:

Sector 1, 2 y 12, se ordenaron, reparcelaron y urbanizaron de forma simultdnea con
un desarrollo edificatorio importante en estos momentos.

Los sectores 3 y 4 se ha producido su ordenacién, también conjunta, se han
reparcelado y estin en fase de urbanizacién, estando prevista la realizaciéon de
viviendas protegidas para dar este servicio a la poblacién.

El Sector 5 no ha llegado a desarrollarse.

Al mismo tiempo se han efectuado la obtencién de los Sistemas Generales previstos
y localizados de forma agrupada, dado pie a la posibilidad de concentracién de los
grandes equipamientos escolares, deportivos y sanitarios realizado en el municipio.

En cambio, no se han llegado a desarrollar los pequenos Sectores de suelo
urbanizable del barrio de Mesones.

Las Unidades de Ejecucion, también se han desarrollado en el nticleo de El Casar, a
excepcion de la Unidad del Arroyo de Zarzuela.

Ademds se han desarrollado los Sectores de Ampliacién del Coto, denominados
Enclaves del Coto, con 700 viviendas, que en la actualidad estdn précticamente
urbanizado, y el Sector Industrial con un desarrollo de 30Has que se desarroll6 en
dos unidades de ejecucion, ambas completamente urbanizadas y muy colmatado de
edificacion.
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De todo, se concluye que en el momento actual, inicamente el Sector 5, de escasa
entidad con 2,11Has, ubicado en el nucleo de El Casar, estd pendiente de desarrollo
en el municipio.

En cambio no ha tenido desarrollo alguno el barrio de Mesones.

De wurbanizar, s6lo quedan pendientes de terminar la wurbanizacién de
Montezarzuela y puntualmente la de Lago de el Jaral.
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Titulo B.- Memoria Justificativa

7. Criterios urbanisticos del Plan

7.1. Consideraciones generales

El andlisis y diagnéstico del municipio y la pormenorizacién de la informacién
urbanistica, determinan los criterios urbanisticos generales del municipio definidos por:

- La dimensién urbana futura y la posible ordenacién final del término municipal.
- El modelo territorial propuesto, teniendo en cuenta las afecciones del entorno.

- Laestructura urbana proyectada.

- El modelo de gestiéon urbanistica.

- Y el planeamiento de desarrollo simulténeo.

La Ley senala que los documentos de Planeamiento General deben someterse a
participacion ciudadana cuando alcancen el nivel de desarrollo suficiente y definan los
criterios y soluciones generales para el municipio.

En este caso, los criterios urbanisticos de las nuevas Plan de Ordenacién Municipal se
concretan en los siguientes aspectos:

- Resolucioén a los problemas viarios y de carreteras.
- Proteccién de los espacios arbolados sin integracién urbana.
- Resolucién del problema de la carencia de las viviendas de proteccién oficial.

- Estructuracién equilibrada de los desarrollos urbanisticos con un modelo concreto
de crecimientos.

- Integracién de todos los espacios en una unidad urbana homogénea.
- Garantfa de creacién de equipamientos publicos futuros.
- Organizacion coordinada de las infraestructuras y servicios.

- Planteamiento econémico de gestion que garantice la viabilidad del desarrollo
futuro.
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7.2. El problema de la dimensién del municipio

Cualquier municipio va colmatando su territorio a medida que queda afectado por el
crecimiento vegetativo y poblacional. Inicialmente en ellos, comparado con el tamano
de los nucleos primitivos, cualquier crecimiento parece desmedido, pero a medida que
aumenta la ocupacion del suelo esta sensacién se atenda hasta que se descubre que los
recursos del territorio se van convirtiendo en escasos.

Estos modelos de crecimiento irreflexivo nos llevan a la necesidad ineludible de
detenernos a pensar sobre la capacidad potencial de crecimiento urbano de un
municipio y sobre su dimensién urbana futura.

En el caso de El Casar, es todavia muy conveniente reflexionar sobre las dimensiones
futuras del municipio, con independencia de las necesidades o la conveniencia de su
programacion temporal a corto o medio plazo.

Por ello, en El Casar debe fijar como criterio de crecimiento un modelo extensivo que se
equilibre con el desarrollo de Actividades Econdémicas.

En el presente Plan, de manera indicativa, se acompana una imagen final del desarrollo
proyectado para facilitar el conocimiento de la Propuesta Urbanistica con las premisas
fijadas como criterios y objetivos.

7.3. Modelo territorial deseable

El modelo territorial se define globalmente en un municipio mediante las dreas de
crecimiento posibles, los usos globales y los esquemas fundamentales de espacios libres y
red viaria interurbana, determinando de esta forma el modelo territorial deseado.

A la hora de definir un modelo territorial adecuado para el término municipal de El
Casar, hay que tener en cuenta que existen limitaciones fisicas para el crecimiento del
municipio, como por ejemplo, al Sur y al Este del suelo urbano actual y de los
crecimientos con planeamiento aprobado, con el limite del término municipal.

Por ello, el crecimiento se propone entorno a los nucleos existente, colmatando los
espacios vacantes en los que no exista un valor de calidad ambiental considerable.

Mesones, donde los suelos no retinen caracteristicas medioambientales tan importantes,
se encuentran espacios intersticiales de suelos en los que se deben garantizar las
infraestructuras basicas, el abastecimiento de agua y la evacuacion de residuales.

Para estructurar, el crecimiento se plantean viarios estructurantes que comunica y da
continuidad a los crecimientos alrededor del ntcleo histérico actual y que a su vez dota
al municipio de una infraestructura de comunicaciones 6ptima, logrando trasladar el
trafico de carreteras fuera de las dreas urbanas consolidadas.

En el entorno del ntcleo de El Casar, son las grandes zonas verdes de espacios naturales
los que vertebran el territorio, sirviendo de conexién entre los distintos dmbitos. Los
viarios en estos casos estin planteados dando servicio a una zona eminentemente
residencial y priorizando a su vez el protagonismo al peatén frente al vehiculo rodado. A
su vez, estos grandes espacios naturales se plantean a lo largo de las zonas, con el
objetivo de preservar la vegetacion existente, y preservar este medio natural a ultranza.
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En este sentido, se preservan, igualmente en su integridad, los arroyos y cauces publicos,
siendo en proximidad a los mismos donde se ubican las zonas verdes.

Se plantea también, a su vez, una red de infraestructuras viaria que los conecta entre siy
con el nucleo histérico propiciando, ademds, la intercomunicacién de los grandes
espacios de equipamientos municipales con los dedicados a actividades productivas y
residenciales.

Asi, los elementos fundamentales del modelo territorial que se proponen para El Casar
son los siguientes:

- Consecucion de los suelos necesarios para llevar a cabo un aumento de los espacios
libres y zonas verdes de cardcter publico.

- Diversificaciéon de los equipamientos ptiblicos en el tejido urbano

- Propiciar suelo para aumentar la superficie actualmente destinada a equipamientos
deportivo y de ocio.

- Cierre de las dreas residenciales entre las vias de comunicacion terrestre y las zonas
de proteccién medioambiental.

- Potenciacién y recuperacién del casco antiguo.

- Consolidacién de un sistema viario general que estructure el municipio,
externalizando el trafico de carreteras.

7.4. Propuesta de acciones fundamentales
1e. PROPUESTA

Variantes de las carreteras actuales y mejora de accesos

¢ Objetivo

Mejorar los accesos al municipio, tanto en su calidad urbana, como facilitando la
accesibilidad, logrando variantes de carretera que permitan suprimir las travesias
urbanas con soluciones a desnivel que garanticen en el futuro esa accesibilidad
programada.

e Propuestas

- Creacién de una variante de carretera por el Norte y una variante al Sur, que
ofrezca la continuidad viaria y estructure el territorio, en los crecimientos
préximos al casco de El Casar.

- Mejorar las comunicaciones con viarios estructurantes.

- Creacién de un viario de comunicacién que conecta los crecimientos del entorno
de Mesones con los del ntdcleo, que permitan intercomunicar las distintas
actividades del municipio, realizando una variante por el Sur del casco.
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- Obtencidn del suelo necesario para la realizacién de variantes de carreteras, que
permitirdn la reconversién a viario urbano de las carreteras que actualmente
discurren por suelo urbano consolidado.

2°. PROPUESTA

Mejora y Conservacion del Medio Natural

¢ Objetivo

Lograr que los espacios arbolados colindantes con las zonas urbanas consolidadas se
constituyan parques publicos de espacios naturales protegidos.

e Propuestas
- Incorporacién al Patrimonio Municipal de los espacios protegidos actuales.

- Mejora de la calidad ambiental respecto de las nuevas actividades que se
desarrollen en el municipio.

- Creaci6n de espacios naturales de titularidad publica.
- Reordenacién de las urbanizaciones para recuperar los montes.
3. PROPUESTA.

Creacién de una oferta residencial de vivienda protegida

¢ Objetivo
Crear suelo residencial, para viviendas protegidas de ejecucion publica y privada.
e Propuestas

- Localizar las viviendas protegidas en las zonas mas cercanas al casco antiguo y los
equipamientos.

- Dimensionar las viviendas necesarias a corto, medio y largo plazo.

- Regular condiciones que permitan al Ayuntamiento aumentar el nimero de
viviendas protegidas.

4o, PROPUESTA
Equilibrio de usos globales en el municipio
¢ Objetivo

- Propiciar un desarrollo equilibrado del municipio mediante la previsién de todos
aquellos usos que complementan el residencial.

e Propuestas
- Clasificar nuevos suelos para ubicar en ellos un crecimiento residencial.
- Obtener suelos para la ejecucion de viviendas sociales.

- Ampliar la oferta de equipamientos aumentando los estindares de dotaciones
publicas por habitante como medio de mejora de la calidad de vida.
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- Creacién de una Zona de Actividades Econémicas con entidad propia como
ampliacién de las existentes de dimensién adecuada al crecimiento residencial
proyectado.

7.5. Propuestas de acciones de mejora

1°. - Revitalizacién del casco antiguo.

Lograr que el casco antiguo, se convierta en un centro de actividad y centro
neurdlgico del municipio, al complementarlo con las dreas culturales y
comerciales.

e Propuestas.

— Mejorar la urbanizacién, propiciando la creacién de plazas, zonas peatonales y
zonas verdes.

— Redaccién de un nuevo catdlogo de elementos a proteger.
— Redaccién de un Plan Especial de peatonalizacién.

2°. - Planificacién de las infraestructuras

¢ Objetivo

Mejora y modernizacién las infraestructuras actuales del municipio dotandole de
una estructura adecuada al tamafo futuro de servicios urbanos e infraestructuras.

e Propuestas.

— Dar continuidad a la infraestructura viaria de los Suelos Urbanos y
Urbanizables futuros.

— Propuesta de solucidn definitiva de los problemas de saneamiento, depuracién
y abastecimiento de agua en el conjunto del municipio a través de un Plan
Director de Infraestructuras.

7.6. Analisis de trafico y la movilidad. Transporte
colectivo
La movilidad y el tréfico del municipio se basa en el vehiculo privado, y en la creciente

oferta del transporte puiblico rodado (autobuses) que comunica el casco urbano con las
urbanizaciones colindantes asi como con Guadalajara y Madrid.

El eje vertebrador del tréfico es la carretera N-320 (de titularidad estatal, Ministerio de
Fomento) que comunica El casar con Guadalajara, asimismo existen otras carreteras de
menor importancia que conectan el municipio con los municipios colindantes que en
algunos casos sirven de transito hacia Madrid.

A continuacion se detalla la oferta de transporte ptblico existente en el municipio:
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El transporte publico estd cubierto por:

Autobuses interurbanos:

Existen autobuses entre Guadalajara y El Casar cada hora y media, aproximadamente.
Algunas salidas y llegadas son en las urbanizaciones El Coto y Las Colinas.

La empresa Bernal-Car S.A. presta servicio de autobuses desde Madrid a El Casar (lineas
182 y 184), cada hora, aproximadamente, asi como tres viajes diarios con llegada a la
urbanizacién Las Colinas, y El Coto.

Autobuses urbanos:

Existe servicio diario de autobuses por la manana entre las urbanizaciones Monte
Calder6n, Las Colinas, El Coto y el nicleo de El Casar. También hay autobuses urbanos
los miércoles y viernes por la manana entre Mesones, la urbanizacién Nuevo Mesones, la
urbanizacién Lago del Jaral y El Casar.

En lo referente al cumplimiento de lo establecido en la legislacién vigente en cuanto a la
Accesibilidad se refiere se deberd estar sujeto a lo dispuesto de la siguiente forma:

En el suelo Urbano se redactard un Plan Especial de Accesibilidad, que estudiard la
totalidad del suelo urbano, tanto del casco como de las urbanizaciones o dmbitos
consolidados en el territorio, analizando previamente cuantas cuestiones de movilidad
sean necesarias para la consecucién del correcto funcionamiento de la ciudad.

En los suelos clasificados de Urbanizables, cualquiera que fuere su categoria, o bien en
los suelos Clasificados de Rusticos no Urbanizables en los que pudiere tramitarse PAU
clasificatorio en un futuro, se incluird estudio de movilidad y trafico, que garantice el
perfecto funcionamiento territorial, tanto a nivel estructural, como de ordenacién
detallada en los planeamientos de desarrollo correspondientes.

7.7. Analisis del suelo urbano. Accesibilidad

Los suelos consolidados del municipio de El Casar, se encuentran de manera general en
buenas condiciones, tanto de urbanizacién como de edificacién. Sin embargo, cabe
destacar en ambos casos, la conveniencia de la adaptacién de las condiciones urbanas de
la ciudad a las determinaciones del Decreto 158/1997, 2 Diciembre, Cddigo de
Accesibilidad y la Ley que da marco al mismo, Ley 1/94 de 24 de Mayo de Accesibilidad
y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha.

Para concretar y dar solucién a este asunto, se redactard un Plan Especial de
Accesibilidad, que estudiara la totalidad del suelo urbano, tanto del casco como de las
urbanizaciones o dambitos consolidados en el territorio. En €l se deberdn definir y
localizar cualquier tipo de barrera que aparezca en el territorio. estas conforme a lo
establecido en el art. 4 del citado Decreto, seran las siguientes:

e Barreras urbanisticas. Son aquellas que se encuentran situadas en vias urbanas y
espacios libres de uso publico.

e Barreras en la edificacién. Aquellas que se encuentran en el acceso o interior de
edificios publicos y privados.

e Barreras en el transporte. Son las que dificultan el uso de los distintos modos y
medios de transporte.
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De los resultados de dicho Plan Especial se desprendera un programa de actuaciones
que deberén realizarse en el municipio a fin de proceder a la adaptacién del mismo en su

totalidad.

En cualquier caso, tal como se indica en las Normas Urbanisticas, cualquier obra que se
prevea realizar en los suelos urbanos consolidados, de rehabilitacién, reforma o
conservacion, deberd estar sujeta a las determinaciones del Decreto 158/1997, 2
Diciembre, Cédigo de Accesibilidad.
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8. Justificacion de la ordenacién

8.1. Justificaciéon del suelo urbano consolidado

Los suelos clasificados como Suelo Urbano Consolidado por este POM, son suelos que
se encuentran completamente urbanizados, contando, como minimo con los servicios
legalmente establecidos para la condiciéon de solar, o estar parcialmente urbanizados
faltando, bien alguna obra de urbanizacién, o bien la cesién de la superficie de suelo
cuyo destino sea el de espacio publico como consecuencia de modificacion de
alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante la ejecucién de un
proyecto de urbanizacién simplificado de los previstos en el art 111.3 de la LOTAU.

En estos suelos se han incluido todos aquellos poligonos, que se encontraban clasificados
con anterioridad, cuyas determinaciones de aprovechamiento no se varian con respecto
a las anteriores y que se encuentran totalmente urbanizados.

Se han incluido, a su vez, en esta categoria, los suelos que teniendo consideracién de
urbano con anterioridad, han aprobado definitivamente sus planeamientos de desarrollo
correspondientes, debiendo culminar su proceso de urbanizacién o de cesién de los
suelos publicos.

Asi mismo, se incluyen en estos suelos los que se han denominado Actuaciones Aisladas,
que deben completar las obras de urbanizacion, o realizar alguna obra complementaria a
las ya realizadas, para alcanzar su condici6én de solar.

8.1.1. Suelo urbano consolidado finalista

En el suelo clasificado, en este POM, como urbano, no incluido en Unidades de
Actuacién, ni en Actuaciones Aisladas, en el que se podra actuar directamente a partir de
la aprobacién del propio POM, mediante la aplicaciéon de la Norma Particular de la
Zona de Ordenacién Urbana correspondiente.

8.1.2. Suelo urbano consolidado de mejora

En este tipo de suelo se han delimitado las Actuaciones Aisladas, de forma que se pueda
completar la urbanizacién o carencias en la misma que sean necesarias para la obtencién
de la consideraciéon de solares, o bien se deben obtener algunos suelos para la
administracion.

En este caso se encuentran los siguientes ambitos:
8.1.2.1 AAl Valdelosllanos

Afecta a una pequeia porciéon de la Urbanizacién de Valdelosllanos que tienen
pendiente completar su reparcelacién y materializar la ejecucién de su acceso principal,
asi como efectuar la recepcion de las obras de urbanizacién.
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Debera procederse a la redacciéon de un Proyecto de Obras simplificado y un Proyecto de
Parcelacion en este dmbito simultdneo a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion del
Poligono de Valdelosllanos, delimitando las titularidades definitivas correspondientes a
las superficies lucrativas resultantes en este 4mbito.

8.1.2.2 AA2 Fase 1. Montezarzuela

Se trata de la Fase 1 de Montezarzuela, cuya ordenacion se produjo de forma conjunta
con el Plan Parcial aprobado definitivamente del Sector completo, y en la que se
realizaron obras de urbanizacién conforme al Proyecto de Urbanizacién aprobado
definitivamente, de igual manera que la reparcelaciéon, de acuerdo con el Proyecto de
Compensacién aprobado.

Sin embargo, las obras de urbanizacién no llegaron a concluirse, por lo que es necesaria
la terminacidn de estos dos.

8.1.2.3 AA3Plaza

Se delimita el &mbito con el Gnico objetivo de obtener la superficie de suelo destinado a
viario que complete la configuracién espacial de la Plaza de El Casar.

8.1.2.4 AA 4 Ensanche 1 El Casar

Se trata de una zona de Borde, de caracter industrial inacabada, por haber desarrollado
su edificacién de forma semiespontdnea, las condiciones de la urbanizacién deberdn
completarse y redactarse un Proyecto de Obras Simplificado para proceder a la
terminacion de la calle y el ajardinamiento del entorno.

8.1.2.5 AA5 Borde Carreteral

Se trata de una zona de Borde, que ha sido necesaria la reordenacién de la misma debido
a las obras a ejecutar para la ejecucién del colector que transcurre por los mismos y
resuelve el saneamiento de gran parte del suelo consolidado.

Deberd realizarse el acta de cesién correspondiente conforme a la ordenacion detallada
que se refleja en este documento de POM, asi como el proyecto de obras
correspondiente al ajardinamiento de la zona destinada al colector que pasara a ser
propiedad de la administracion.

8.1.2.6 AAG6 Borde Carretera Il

Se trata de una zona de Borde, que ha sido necesaria la reordenacién de la misma debido
a las obras a ejecutar para la ejecucién del colector que transcurre por los mismos y
resuelve el saneamiento de gran parte del suelo consolidado.

Deberd realizarse el acta de cesidén correspondiente conforme a la ordenacion detallada
que se refleja en este documento de POM, asi como el proyecto de obras
correspondiente al ajardinamiento de la zona destinada al colector que pasara a ser
propiedad de la administracion.

Se dard cumplimiento al convenio suscrito con el Ayuntamiento de fecha 15 de
diciembre de 2005, que se incorpora en esta Memoria en el Anexo V: Convenios
Urbanisticos.
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8.1.2.7 AA7 Antiguos Enclaves 5y 6

Se delimita el dmbito como respuesta a la reestructuracién del dmbito aprobado
definitivamente y cuya urbanizacién se encuentra consolidada, produciéndose
variaciones en la calificacién detallada de estos suelos.

Estas variaciones no suponen incremento alguno del aprovechamiento de los dmbitos
primitivos, tratindose de cambios de urticacién de las mismas.

Deberan tramitarse, por tanto, los proyectos de Obras Correspondientes para viabilizar
la recepcién de los mismos por parte del Ayuntamiento, asi como los Proyectos de
Parcelacion correspondientes a la nueva ordenacion para su inscripcion registral.

8.1.2.8 AAS8 Antiguo Enclave 3

Se trata de un ambito cuya ordenacién detallada ha sido aprobada definitivamente por el
Plan Parcial del poligono El Coto, conforme a las determinaciones del planeamiento
general que desarrollaba.

Se recogen de forma integra esas determinaciones de la ordenacion detallada del mismo,
quedando pendientes las obras de urbanizacién y el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente.

8.1.2.9 AA9 Los Arenales

Durante la ejecucion del poligono se han detectado necesidades de infraestructuras que
han hecho necesaria la reestructuraciéon puntual de algunas zonas del mismo, que se
recojan en el presente documento a fin de viabilizar la conclusiéon de la gestion del
mismo.

Estas variaciones no suponen incremento alguno del aprovechamiento de los dmbitos
primitivos, tratindose de cambios de urticacién de las mismas.

Estas variaciones no suponen incremento alguno del aprovechamiento de los dmbitos
primitivos, tratindose de cambios de urticaciéon de las mismas.

Deberédn, por lo tanto, tramitarse los cambios derivados de la reestructuracién del
mismo en el Proyecto de Reparcelacién aprobado.

8.2. Justificacion del suelo urbano no consolidado

En estos suelos se han incluido los suelos a los que el planeamiento les atribuye un
aprovechamiento superior al anterior, conforme a lo establecido en el art. 45.3 de la
LOTAU, o bien requieren de una operacién de reforma interior con los fines
establecidos en el art. 29 de la LOTAU.

Dentro de estos se han distinguido dos categorias:

8.2.1. Suelos Urbanos no consolidados con ordenacion detallada

Son los que, por estar incluidos en Unidades de Actuacién Urbanizadora y de acuerdo
con lo establecido en la legislacién de aplicacion, se ordenan detalladamente por el
propio POM, de forma que no debera tramitarse documento alguno de planeamiento de
desarrollo que determine las condiciones de las Zonas de Ordenacién Urbanistica. Para
su gestion deberd tramitarse un Programa de Actuacién Urbanizadora cuya Alternativa
Técnica incluya, en caso de no modificar la ordenacién detallada establecida en el
presente POM, un documento de asuncién de dicha ordenacién.
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En estos casos, su delimitacién respeta los criterios definidos a tal efecto en el Art. 29 del
Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha, y sus ordenaciones han reservado
las cesiones correspondientes, de acuerdo con el art. 21 del mismo Reglamento.

Estos ambitos son los siguientes:
8.2.1.1 UA1El Arroyo

La Unidad de Actuacién Urbanizadora del Arroyo se ha definido respondiendo a los
fines establecidos en el art. 29 de la LOTAU, debido a la necesidad de la realizacién por
estos suelos de un colector de saneamiento que debe reemplazarse y ampliarse para dar
el servicio de infraestructuras necesario ya en la actualidad en el nucleo de El Casar.

Se ordena detalladamente, con las cesiones correspondientes al art. 21 del Reglamento
de Castilla-La Mancha, partiendo de unos suelos cuyas caracteristicas responden a las
definidas en la LOTAU como suelo urbano no consolidado.

Deberan, por tanto, realizar un Proyecto de Urbanizacién que defina y concrete las
obras a realizar en la misma, y un proyecto de reparcelacion que equidistribuya el
ambito.

8.2.1.2 UA 2 Ampliacién Nuevo Mesones

Corresponden a superficies de titularidad publica municipal, incluida en su dia dentro
del poligono de Nuevo Mesones, hoy consolidado, al que se le atribuye un
aprovechamiento mayor que el preexistente, con el fin de realizar accesos y conexiones
urbanas con el ntcleo de Mesones, que contribuyan a la mejora sustancial de todo su
entorno.

8.2.1.3 UA 5 Lago del Jaral

Corresponde a la tercera fase de la urbanizaciéon de Lago del Jaral, que no se llegé a
urbanizar en su dia. En este 4mbito se efecttia una ordenaciéon detallada distinta a la que
en su dia se aprobase por el Plan Parcial, llevando a cabo una remodelacién de la misma
para conseguir la preservacion de las dreas forestales existentes en el &mbito.

8.2.2. Suelos Urbanos no consolidados Remitidos

Se trata de suelos a los que se les ha atribuido mayor aprovechamiento que el
preexistente y que el POM no ha definido su ordenacién detallada, de forma que serd
necesaria la tramitacion de un PERI como parte de la Alternativa Técnica del
correspondiente Programa de Actuaciéon Urbanizadora, que ordene detalladamente el
mismo, dando cumplimiento a los términos establecidos en la legislacién vigente.

Estos dmbitos son los siguientes:
8.2.2.1 UA 3 Ensanche SUR

Corresponde a las zonas de las Eras colindantes al nicleo antiguo de la poblacién con
una parcelacién irregular que exige una reordenacion necesaria.

Ni el estado de la parcelacién ni el de la edificacién se encuentra consolidado debiendo,
de esta forma, tramitar el PAU cuya alternativa técnica deberd estar compuesta por un
PERI y un Proyecto de Urbanizacién en los términos que define la legislacion vigente,
que ordene detalladamente el 4mbito.
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8.2.2.2 UA 4 Ensanche NORTE

Corresponde a las superficies situadas al norte del casco antiguo del Barrio de Mesones,
cuyas condiciones de aprovechamiento se incrementan con respecto a las preexistentes,
ya que estas prevefan una ordenacién de parcelas muy grandes que nunca que llegaron a
consolidar.

Ni el estado de la parcelacién ni el de la edificacién se encuentra consolidado, debiendo
de esta forma, tramitar el PAU cuya alternativa técnica debera estar compuesta por un
PERI y un Proyecto de Urbanizacién en los términos que define la legislacion vigente,
que ordene detalladamente el 4mbito.

8.3. Justificacion del suelo urbanizable

Una vez analizada la situacién actual del municipio y fijados los objetivos que se
persiguen por POM, los suelos urbanizables que se plantean responden a dichos
objetivos.

Para la consecucién de estos objetivos, se plantean suelos de distintos usos generales y
tipologias edificatorias, de forma que se pueda ofrecer un producto, en el caso de los
residenciales, diverso, enfocado a los distintos sectores de la poblacidn, que van desde las
viviendas multifamiliares de cierto tipo de proteccién con clara vocacién de primera
residencia, y que da respuesta a las demandas de la poblacién mds cercana, hasta las
unifamiliares pareadas o aisladas, que repiten a una tipologia implantada en el término y
altamente consolidada, tanto para primera residencia de una demanda de un arco mayor
que la anterior, como para segunda residencia.

Por otro lado, y no menos importante, se plantean suelos urbanizable de caracter de
actividades econdmicas, en el entorno de los suelos ya actualmente dedicados a estos
usos, de forma que se produzca una oferta de suelo productivo, con la consecuente
creaciéon de puestos de empleo y actividades que permitan al municipio no sélo basar su
desarrollo en el suelo residencial, sino en la creacién de focos de actividad de 4mbito
incluso supramunicipal, dada su ubicacién y comunicaciones.

En los suelos urbanizables, se fijan las determinaciones estructurantes que aparecen el
art.19 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha, definiendo el modelo
urbano, tanto en su evolucién como en la ocupacién de territorio en un corto y medio
plazo temporal, el establecimiento del uso global mayoritario y la definicién de las
intensidades y densidades edificatorias méaximas en cada sector, si como el sefialamiento
de los sistemas generales adscritos a los mismos, asegurando la coherencia y racionalidad
de los propios desarrollos.

Se produce la delimitacién preliminar de los sectores, conforme a los términos
establecidos en el art. 19 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha, que
estructuran el crecimiento y el propio municipio en los términos anteriormente
expuestos:

8.3.1. Suelo Urbanizable Delimitado, pero con una Ordenacién Indicativa no
vinculante

Se trata de los Suelos Urbanizables que deberdn cumplir todo le que establece la
LOTAU.
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Esta ordenacién indicativa no vinculante se plantea unicamente en el Sector S.1
Montezarzuela por haber tenido un Plan Parcial aprobado y ser de muy pocos
propietarios.

Superficie
La superficie del Sector es de 751.529 m?2 segun la medicién topogriéfica de los terrenos.

Edificaciones existentes

No existen edificaciones en los terrenos descritos.

Usos v actividades

Los suelos en la actualidad, estin dedicados en la mayor parte de la superficie a labores
agricolas en la zona norte del mismo existe arbolado disperso.

El Sector objeto de la presente ordenacién, estd formado por dos dmbitos, separados
entre si por los Sistemas Generales de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién Natural, que en aras de la densidad en la explicacién denominaremos zona
este y zona oeste. Asimismo incorpora también un pequefio enclave que existe al Este de
la Fase I de Montezarzuela.

La zona Este linda:

- Al Norte, Oeste y Sur con los Sistemas Generales de Suelo Rustico no Urbanizable
de Especial Protecciéon Natural.

- Al Este con el Sector de Suelo Urbanizable 05 La Romera.
La zona Qeste divide:

- Al Norte y Este con los Sistemas Generales de Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Natural adscritos para su obtencién al Sector 3 Llano de la
Muela.

Llano La Muela:

- Al Sureste- con el Suelo Urbano consolidado AA-2 Fase 1 Montezarzuela.
- Al Oste con la Cafiada de la Zarzuela.

- Al Sur con el término municipal de Ribatejada.

El enclave situado al Este de la Fase I de Montezarzuela estd delimitado:

- Al Norte por el Sector 5 “ La Romera”

- Al Sury Oeste por la fase I “Montezarzuela”

- Al Este con el limite del término municipal.
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Los terrenos se encuentran ubicados en una zona de colindancia con los suelos urbanos
de la Fase I Montezarzuela, de suelo residencial sirviendo de conexién y viabilizando la
continuidad de la misma con el resto de los suelos consolidados en el municipio.

Infraestructuras existentes
Red viaria
El Sector estd cruzado por varios caminos agricolas.

Red de saneamiento

No existe red de saneamiento en el interior de los Sectores, aunque si un colector general
que discurre paralelo al arroyo alo largo de la via pecuaria.

Redes v servicios de abastecimiento de agua

El ambito colindante de la Fase, Montezarzuela desde el que no existen redes de aguase
pueden realizar la acometida general desde la red municipal al Sureste del Sector.

Redes eléctricas

Los terrenos no cuentan con energia eléctrica, si bien existen linea de media tensién
desde la que se suministra en el sureste del sector, en la AA-2 Fase 1 Montezarzuela.

Red de telefonia

Los terrenos no cuentan con red de telefonia, si bien existen lineas que pueden
suministrar servicio al Sureste del Sector.

Condiciones de desarrollo

El desarrollo se efectuard mediante un Programa de Actuacién Urbanizadora en
Régimen de Gestion Indirecta, conforme a lo establecido en la Ley 2/1998 de 4 de junio
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha en el
que el Plan Parcial podrd asumir la propuesta de ordenacién no vinculante del presente
POM que se vera cumplimentada por el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

Cesiones obligatorias

Se cedera al Ayuntamiento libre de cargas y gratuitamente:
- Los terrenos destinados a Red Viaria, Zonas Verdes y Dotaciones publicas.

- La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo capaz para
materializar el 10% del aprovechamiento tipo del Area de reparto Ley 2/1998
articulo 68, conforme a las determinaciones del convenio suscrito, de tal modo que
se ceden para este fin 41.210 m?2 para la realizacién de 262 viviendas municipales.

Condiciones de disefio espacial, uso y estéticas

Uso predominante Residencial:

Sera de aplicacion las Normas del presente POM siguientes:
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- Residencial
- Zonas Verdes
- Equipamientos

Obras de urbanizacién

Seréan las necesarias para el cuamplimiento de lo establecido en el articulo 110 de la Ley
2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.

Conservacion de la urbanizacién

La conservacion de la urbanizacién, incluidas las conexiones exteriores, serd por cuenta
de los propietarios y futuros adquirientes de los terrenos por plazo indefinido. Al
amparo del articulo 135 de la LOTAU.

Reservas de suelo

Las reservas de suelo exigidas en el Texto Refundido de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica son las siguientes:

- Zonas Verdes (ZU): el 10% de la superficie total ordenada descontada la
correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos cuando la edificabilidad
destinada a usos lucrativos es inferior o igual a 6.000 m2c/ha. En este caso las
exigencias minimas serian:

» Superficie del Sector......cccccveerueuence 751.529 m2
» Zonas Verdes (10%).....cccceeveereevennens 75.652 m?

- Los equipamientos publicos: 20m? de suelo por cada 100m? de edificacién lucrativa.
En este caso las exigencias minimas serian:

» Superficies edificables (222.600 m2).... 45.652 m?2

Aparcamientos obligatorios

- El numero de plazas de caracter privado a localizar dentro de la parcela, tendrén la
proporcionalidad de:

1,5 plazas por cada 100m? de techo edificable para viviendas de mas de 120 m?2s.

Las plazas con caracter publico; a localizar en espacios puiblicos anejos al viario, en
minimo equivalente al 50% de las previstas con cardcter privado.

Cesiones destinadas a dotaciones publicas y patrimonios publicos del suelo.

Conforme a las determinaciones de la Ley 2/1998 las cesiones de terrenos destinados a
dotaciones publicos del suelo comprenden:

- La superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y de
recreo y expansion publicos, equipamientos culturales y docentes publicos y los
precisos para la instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.
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- La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para
materializar el 10% del aprovechamiento tipo del Area de Reparto.

Cabe senalar que se ha optado por reunir las dotaciones en dos grandes parcelas que
permitan agrupar estos usos y zonas verdes entorno al viario principal, y creando
pasillos verdes complementarios de la red viaria.

Zonificacién y unidad funcional

Se plantea una urbanizacién residencial de baja densidad con las dotaciones y zonas
verdes agrupados en zonas de buena accesibilidad formando dreas de centralidad.

La zonificaciéon pretende integrar las zonas residenciales con las grandes zonas forestales
que las rodean de una forma armoniosa.

Las reservas de suelo superan ampliamente las exigencias minimas de la Ley.
Z0nas Verdes ........cccoveicininiiiiiininnns 75.652 m?

Elementos estructurantes e infraestructurales de la Ordenacién

Red Viaria, accesos y aparcamientos

El esquema viario sigue el trazado mds favorable para adaptarse a la topografia y
permitir el acceso a las parcelas conectando el dmbito con las urbanizaciones
colindantes, pudiendo realizarse la conexidén viaria entre la zona Este y la zona Oeste del
Sector con un estudio de arbolado especifico, de tal modo que a pesar de discurrir por el
suelo de arbolado natural de Sistema General tenga en cuenta la intensidad de arbolado,
y las compensaciones de arbolado que cabe hacer para que se integre en la proteccién
que se pretende.

En el proyecto se representan las caracteristicas exigidas para las vias en cuanto a anchos
de calzada, aceras, etc., de las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipal
de El Casar.

La estructura de la red peatonal se proyecta a lo largo del sistema de aceras de las calles
proyectadas.

Justificacién de los aparcamientos

La edificabilidad resultante de la ordenacién es de 222.600 m2, lo que implica la
exigencia de 3.339 plazas de aparcamiento. Las cuales se ubicardn dentro de las parcelas.
Asi mismo se ubicardn 1.669 plazas en espacios anejos al viario.

Red de abastecimiento de Agua

El agua se tomard de la red existente conectado en la tuberia de fundicién ductil @250
mm. Proveniente del depésito municipal y que discurre por el viario principal de la
fase I.
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Las caracteristicas técnicas de la red en cuanto a materiales, profundidades,
protecciones, didmetros, dotaciones, etc., se ajustardn a las determinaciones de las
NNSS, y se definird en el Proyecto de Urbanizacion.

Red de saneamiento

La red que se proyecta es de tipo separativo, es decir, recogera por separado las aguas
negras (residuales) y las aguas de lluvia (pluviales).

La conexion de aguas residuales y pluviales se realizard en el colector general existente
que discurre por el perimetro al oeste del sector y terminan en la futura EDAR prevista
al sur el Sector.

La red de pluviales discurre en paralelo, aliviando al arroyo situado al sur de la futura
EDAR.

Dicho colector pertenece a la red general de saneamiento del municipio.
Redes Eléctricas

Las conexiones se realizardn a la red existente en la Fase 1.

Las acometidas generales en media tension se realizardn subterrdneas.

Las dotaciones para el cédlculo de la red de baja tension se realizardn conforme a las
exigencias de las NNSS vigentes y a las condiciones que imponga la Compaiia
Suministradora, concretdndose todo ello en el Proyecto de Urbanizacién.

La red de baja tensién se proyecta subterrdnea por el viario y cumplird las distintas
minimas a otras redes exigidas legalmente.

La red de alumbrado publico se proyecta situando los puntos de luminarias a lo largo de
las vias urbanas previstas. Su diseno y caracteristicas se ajustaran en el Proyecto de
Urbanizacién a las condiciones minimas de iluminacién exigidas por las NNSS vigentes.

Red de telefonia

Se proyecta subterrdnea a lo largo de las aceras con las dotaciones y registros que exija la
Compania Telefénica conectando con la red existente que discurre paralela al 4mbito y
que da servicio al casco urbano.

Recogida de basura

Se efectuard por los servicios municipales de recogida de basura del Ayuntamiento.
Arbolado

Se realizard plantaciéon de arbolado en las zonas verdes y en las calles principales,
mediante su definicion en el Proyecto de Urbanizacion.

8.3.2. Resto del Suelo Urbanizable Delimitado

Se trata del resto de sectores de Suelos Urbanizables planteados como crecimiento de
municipio que no corresponden a esa necesidad inmediata, debiéndose tramitar los
PAU’S completos correspondientes a su desarrollo:

Son los siguientes:
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8.3.2.1 Sector 2 Fuente del Rosario

Ubicado en la zona norte de la carretera de Torrelaguna, se plantea el sector en
colindancia con las zonas consolidadas dedicadas a vivienda de proteccién.

Las tipologias planteadas son mixtas, debiendo reservarse un 30% de las totales a
viviendas de proteccién publica de promocién privada.

El aprovechamiento municipal del sector (10%), se cederd en su totalidad en suelo
residencial y serd susceptible de dividir en parcelas menores para destinarlas a viviendas
de proteccién y promocién publicas.

Se reservan en el sector aprovechamientos destinados a terciario comercial, con un
consumo de suelo del 12% destinado a estos usos, que deberdn localizarse en el frente de
la carretera M-320, de forma que pueda ser un foco comercial que de servicio al nicleo
de El Casar, al tiempo que a los crecimientos planteados a este lado de la carretera.

8.3.2.2 Sector 3 Llano de la Muela

Se encuentra situado en colindancia con la Urbanizacién El Coto, por su lado Este con la
Urbanizacién Montezarzuela y por su lado noreste con los Sectores 3 y 4 que
actualmente se estdn urbanizando. Se trata, de esta forma, un espacio de clara vocacién
de crecimiento que estructurara el territorio de forma global, dando continuidad a los
suelos urbanos consolidados colindantes.

La tipologia edificatoria serd la que impera en la zona, predominando el residencial
unifamiliar de cardcter extensivo, al mismo tiempo que colabora con la obtencién de la
variante de la actual carretera de Fuente del Saz, en la zona sur del casco de El Casar.

8.3.2.3 Sector 4 Lallanada

Se destina a constituir el drea de actividades econémicas del municipio. Se ubica en
colindancia con el actual Poligono Industrial, aunque los usos planteados en este ambito
son mucho mads versdtiles que el propiamente industrial, permitiendo actividades
comerciales, y terciarias en compatibilidad con el industrial, de forma que se pueda
conseguir un espacio urbano que potencie la creaciéon de empleo, la implantacién de
industrias y empresas y la actividad econémica del municipio.

Al mismo tiempo, por su ubicacién, resulta un foco de actividad a nivel territorial,
gracias a la facilidad de los accesos y a sus buenas comunicaciones, toda vez que con su
propia implantacion se consigue la obtencién de la mayor parte de la variante norte de la
M-320, que implementard muy favorablemente las condiciones de accesibilidad del
mismo.

Los suelos destinados a Equipamiento del Sector, se plantean ubicados en el frente de la
carretera de Mesones, y se destinaran a la construccion de un Recinto Ferial.

Asi mismo, se destina una pequena parte del aprovechamiento del Sector, a residencial,
que completa la actual urbanizacién de Valdelosllanos hasta la futura variante.

8.3.2.4 Sector 5 La Romera

Se trata de un dambito que constituye un espacio de ensanche natural del ntcleo
consolidado de El Casar, al tiempo que se persigue conseguir la continuidad de la
estructura urbana entre el nicleo de El Casar y las urbanizaciones de Montezarzuela y
Montecalderén.
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La tipologia planteada es principalmente de vivienda unifamiliar aislada, en un
crecimiento extensivo con el que se obtienen espacios arbolados naturales de calidad
para el dominio publico, propiciando de esta manera su cuidado y su disfrute por parte
de todos los ciudadanos, asi como dando garantias de un desarrollo sostenible y
compensado en el municipio.

8.3.2.5 Sector 6. El Chaparral

Se plantea en continuidad con la urbanizacién Las Colinas, tanto territorial como
tipol6gicamente, en los aprovechamientos destinados a vivienda libre.

Colabora a la consecucién de la continuidad de los espacios urbanos, consiguiendo
estructurar el municipio con respecto al actual suelo urbano de Las Colinas, des
conexionado con el nucleo de El Casar.

Los suelos destinados a Equipamiento publico, serdn en parte, destinados a vivienda de
proteccién y promocién publica, completando la oferta de este tipo de viviendas en el
municipio, hoy en dia tan necesaria.

8.3.2.6  Sector 7. El Muleto

Se trata del dnico sector de suelo urbanizable que se plantea en el Barrio de Mesones,
cuyo objetivo fundamental es la consecucion de la continuidad entre el casco antiguo de
Mesones, y la urbanizacién de Lago del Jaral, hoy en dia desconexa del mismo.

La tipologia edificatoria se plantea en continuidad con las existentes, siendo
preferentemente residencial unifamiliar de caracter extensivo.

Este desarrollo queda obligado a efectuar la conexién viaria con el caso antiguo que
vincule a ambos dmbitos, y a estos con el colindante de Lago del Jaral. Esta conexion
deberd discurrir en paralelo con el arroyo. Quedando condicionado su desarrollo a que
se efecttie la conexion exterior de variante de carretera de Valdepiélagos, salvando asi la
travesia del casco antiguo de Mesones actual. Esta variante se ha considerado como
Sistema General, y su ejecucién correrd a cargo de las imputaciones econdémicas
determinadas para la realizacién de este tipo de infraestructuras.

8.4. Los Sistemas Generales

El senalamiento de los Sistemas Generales responde a las determinaciones contempladas
en el art.19.5 del Reglamento de Planeamiento, delimitindose como tales los espacios
destinados a la realizacién de infraestructuras de comunicaciones, en el caso de las
variantes de carreteras; y los de espacios libres, de especial interés en este municipio,
como es el caso de los espacios arbolados de caracteristicas naturales de calidad que se
delimitan y obtienen en este concepto, sefialindose en las Fichas de Ordenacién y
Gestion de cada Sector el destino previsto para cada uno de ellos.

8.5. Suelos Rusticos

El presente POM define y categoriza los suelos risticos no urbanizables, conforme a lo
establecido en el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, en sus art. 4 y siguientes,
en dos categorias primarias

82

DOCUMENTO .- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

8.5.1. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Protecciéon:

Se ha clasificado como tales los suelos que por razones de valores naturales, culturales,
paisajisticos o de entorno, tienen suficiente cualificacién como para ser susceptibles de
una especial proteccion.

De igual manera, se han clasificado los suelos de proteccién de infraestructuras, en
orden a su funcionalidad.

De esta forma se han dividido en las siguientes categorias secundarias:
8.5.1.1 Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccién Ambiental

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 5.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico,
se adscriben a este tipo de suelo todos los bienes de dominio publico hidrdulico y
pecuario, asi como sus zonas de protecciéon. Quedando de la siguiente forma:

a) Suelos Rasticos no Urbanizables de Especial Protecciéon Ambiental de Vias
Pecuarias

b) Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Ambiental de
Proteccién de Cauces.

8.5.1.2  Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccién Natural

Se trata de suelos que poseen las caracteristicas determinadas en el art. 5.b) del
Reglamento de Suelo Rustico, en los que se incluyen, conforme a la Evaluacién
ambiental preliminar, los suelos que presente Hébitats, las formaciones boscosas
naturales y los montes de utilidad publica.

8.5.2. Suelos Rusticos de Reserva.

El resto de los suelos, no adscritos a ninguna de las categorias anteriores, ni a las de suelo
urbanizable o suelo urbano incluidas en el proceso de transformacién del mismo, se han
clasificado como suelos rusticos de reserva en cumplimiento de lo establecido en la
legislacion vigente.

En estos suelos, se condiciona su futura clasificacién y por tanto los informes
municipales sobre su viabilidad a través de la Normas Urbanisticas del Plan, a que un
cardcter previo se haya producido el desarrollo de los suelos que clasificados
directamente por el Plan.

8.6. Los suelos protegidos

8.6.1. Catalogo

Se han incluido, en del documento anexo a las Normas Urbanisticas el documento, de
Catélogo.

Todos los suelos o bienes que se ven afectados por algin tipo de proteccidon derivada del
Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Interés Histérico Artistico, procedente del
Ministerio de Cultura, Direcciéon General de Patrimonio Artistico, Archivos y Museos.

De igual forma, se han considerado lugares de interés arqueolégico, todos aquellos que
se derivan de la Carta Arqueoldgica aprobada por la Consejeria competente en la
materia y que de igual manera se incorpora al documento de Catalogo.
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Asi mismo, en el documento de Catdlogo se han relacionado y justificado la proteccién
de elementos con caracteristicas consideradas de calidad edificacién. De igual manera
definird las obras permitidas en las mismas y/o las condicione de rehabilitacion y
restauracion de esos inmuebles

8.6.2. Legislacion sectorial

Se han clasificado de Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccién todos
aquellos suelos que asi deben considerarse derivado de la legislacién sectorial de
aplicacion en cada caso.

En estos casos se encuentran:

- Las vias pecuarias
- Los cauces y riberas
- Los hébitats naturales de proteccién especial

8.6.3. Evaluacion Ambiental Preliminar

La Evaluacién Ambiental preliminar, emitida por la Direccién General de Evaluacién
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, emitido durante el periodo de
concertacién interadministrativa del POM, que se anexa al presente documento, ha
fijado algunas medidas vinculantes en relacion con la clasificacién de suelos, asi como
las medidas necesarias para la integraciéon ambiental del planeamiento, a los efectos de
que se tengan en consideraciéon dentro de las normas de ordenacién de los nuevos
desarrollos.

Estas segundas cuestiones, se han incorporado en la normativa de aplicacién de los
suelos urbanizables.

En lo referente a la clasificaciéon de suelo, se han determinado, conforme a dicha
Evaluacién Ambiental, los suelos risticos no urbanizables especialmente protegidos.

Algunos de ellos, en aras de su obtencién, respondiendo a uno de los objetivos del plan,
han sido calificados como sistemas generales, con el tnico objetivo de obtener dichos
suelos para el dominio publico, y sin considerar ni aplicar, en ningin caso,
aprovechamiento urbanistico alguno. El uso de los mismos serd de espacio natural, no
pudiendo realizarse proceso urbanizador alguno sobre ellos, limitando las
intervenciones en ellos a las propias del suelo rustico no urbanizable de estas
caracteristicas, como los procesos de poda, limpieza, y conservaciéon de este tipo de
espacios.

8.7. Lavivienda protegida

A pesar de que el municipio de El Casar no cuenta con el nimero de habitantes de
derecho que prevé el Reglamento de Planeamiento en su art.19.8 para la obligacion de
destinar un porcentaje de las viviendas a viviendas de proteccién, los crecimientos
previstos prevén un porcentaje de este tipo de vivienda.

Esta prevision responde tanto a la demanda que ya actualmente se produce en el
municipio, como a la propia intencionalidad municipal de que exista en el municipio de
El Casar esta oferta residencial. Para dar respuesta a esta demanda, y a la que
previsiblemente se producird derivada del propio crecimiento del municipio, el nimero
de viviendas de algtn tipo de proteccion previstas se plantean en dos categorias:
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8.7.1. Vivienda de proteccion publica y promocion privada.

Se ubica con caracter de ordenacidn estructural en el Sector 2 Fuente del Rosario en una
cuantificacion del 30% del total de las previstas en el mismo.

Se deberdn resolver en las diferentes tipologias previstas por la legislacion vigente para
este tipo de viviendas, siendo la tipologia preferente tanto la residencial unifamiliar,
como la multifamiliar cuando se prevé en los planes de mejora.

En todos los sectores se permite la posibilidad de ampliar la dotacién de viviendas
protegidas mediante la redaccion de Planes de Mejora pero con las conformidades
correspondientes de suministro de agua y la tramitacién que exige la LOTAU.

8.7.2. Vivienda de proteccion publica y promocién publica.

Se puede llegar a alcanzar un 20% de las viviendas totales del municipio como viviendas
de proteccién oficial de promocién publica si se reordena el aprovechamiento municipal
con parcelas de menor tamarfio tal y como prevén las Normas Urbanisticas.

Ademis, dentro de los equipamientos del Sector El Chaparral, también se podra destinar
el 80% de los mismos a la realizacion de Viviendas de Proteccion Publica. Esta ejecucion
se efectuard por parte del Ayuntamiento, colaborando de esta manera de forma activa a
la consecucién del objetivo de proveer al municipio de este tipo de viviendas.

8.8. Justificacion de las Infraestructuras futuras

8.8.1. Plan Director de Infraestructuras

El Plan Director de Obras Hidraulicas de Abastecimiento de Agua del municipio de El
Casar, como documento anexo y complementario del presente POM, tiene como
objetivo las siguientes pautas:

1. Considerar el desarrollo tanto del casco urbano como de las distintas urbanizaciones
del municipio, de acuerdo con el POM, para planificar las actuaciones a acometer
(aduccioén y distribucién de agua) y asi garantizar el abastecimiento de agua.

2. Planificar las infraestructuras de captacion, regulacion, transporte, tratamiento y
distribucién necesaria para corregir las posibles situaciones de infradotacién de
caudales, garantizando el suministro incluso en periodos de sequia y a techo de
planeamiento.

3. Planificar el tratamiento y potabilizacién de aguas para adecuar su calidad a los
requisitos de la normativa sanitaria vigente y de la normativa marco y legislacién
europea en este drea.

4. Adecuar la red existente, incluidas las acometidas domiciliarias, de distribucién de
agua potable a la normativa municipal existente, garantizando las necesidades
existentes, renovando y modernizado la red para mejorar cualitativa y
cuantitativamente el servicio.

5. Llevar a cabo una estimacién de los costes econdmicos necesarios para la realizacién
de las distintas actuaciones previstas, posibilitando la formalizacién de los
Convenios Urbanisticos que garanticen su ejecucién y posibiliten la viabilidad
hidrica de los suministros.
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6. Inventariar y cartografiar las redes existentes de agua (aduccién y distribucién), con
todas sus infraestructuras generales (depodsitos, sondeos, pozos y estaciones de
bombeo).

El Plan Director de Obras Hidrdulicas de depuracién de aguas y saneamiento del
municipio de El Casar, tiene como objetivos generales los siguientes:

1. Analizar la situacién actual, planificando en consecuencia las actuaciones a acometer
con mds o menos urgencias considerando los futuros desarrollos urbanisticos de
acuerdo con el Plan de Ordenacién Municipal.

2. Valorar y mejorar las infraestructuras hidrdulicas de saneamiento, evacuacién y
vertido de aguas residuales y pluviales municipales existentes.

3. Reducir la posible contaminacién de los cauces, mediante la construccién de nuevas
estaciones de tratamiento de aguas residuales o ampliacién de las existentes. Mejorar
los elementos de evacuacion y vertido (aliviaderos) y las obras de ejecucion de los
caudales a cauce publico.

4. Conseguir la depuracién del 100% de las aguas residuales generadas en el municipio
(casco urbano, sectores de nuevo desarrollo y urbanizaciones histéricas). Asi como
el tratamiento previo vertido a cauce de las aguas pluviales recogidas por los viarios,
etc.., y segun indica la legislacion vigente.

5. Llevar a cabo una estimacién de los costes econdmicos necesarios para la realizacién
de las distintas actuaciones previstas, posibilitando la formalizacién de los
Convenios Urbanisticos necesarios con los distintos ambitos que garanticen su
ejecucion y posibiliten la viabilidad hidrica de los suministros.

6. Inventariar y cartografiar las redes existentes de saneamiento, con todas sus
infraestructuras generales (depdsitos, sondeos y pozos, depuradoras y estaciones de
bombeo).

Todas estas cuestiones se ven reflejadas en el Anexo correspondiente del documento
descrito.

8.8.2. Acciones del Plan Director

Tal como se refleja en el Plan Director, las actuaciones previstas en lo referente a
abastecimiento de agua y saneamiento son las siguientes:

8.8.2.1 Actuaciones Previstas en abastecimiento de agua

Desde el punto de vista del abastecimiento de agua, las actuaciones recogidas en el
presente Plan Director tienen como objetivo posibilitar el desarrollo completo del Plan
de Ordenacién Municipal, al que acompana como Anexo del Estudio Ambiental al
tiempo de optimizar y mejorar las infraestructuras existentes, garantizando asi el
suministro de agua.
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8.8.2.2 Suelo Urbano

- Ejecucién Depésito Municipal 4.000 m3 de capacidad.

- Continuacién y finalizacién de las obras de renovacién de las redes de
distribucién en el Nucleo El Casar y Mesones.

- Red General interior Urbanizacién Monte Zarzuela.

- Inicio de las obras y desarrollo de las aducciones de la M.A.S. a cada una de las
urbanizaciones pendientes de suministro por parte de esta Mancomunidad
(Urbanizacién Monte Zarzuela, Las Colinas, Monte Calderén, Valdelosllanos,
Nuevo Mesones y Lago del Jaral).

- Red General de Abastecimiento de Agua UA Lago del Jaral.

8.8.2.3 Suelo Urbanizable

- Red General de Abastecimiento Interior S1 Fuente del Rosario.
- Red General de Abastecimiento Interior S2 La Romera.

- Red General de Abastecimiento Interior S3 La Llanada.

- Red General de Abastecimiento Interior S4 El Chaparral.

- Red General de Abastecimiento Interior S5 Llano de la Muela.
- Red General de Abastecimiento Interior S6 El Muleto.

8.8.3. Actuaciones Previstas. Saneamiento. Plan de Etapas

En lo que a saneamiento se refiere, las actuaciones previstas en el presente Plan Director
tienen como finalidad viabilizar el desarrollo completo del Plan de Ordenacién
Municipal al que acompana, como Anexo del Estudio Ambiental del mismo, al tiempo
de optimizar y mejorar las infraestructuras existentes. Estas actuaciones, se encuentran
grafiadas en el plano 9.1 y 9.2 Programa de Acciones del Plan Director de Saneamiento,
adjunto al presente documento.

Dentro de las actuaciones, con el fin de cuantificar las cargas y adscripciones de obras de
urbanizacién y cesiones de suelos correspondientes, se han distinguido dos tipos:

1. Las de Ejecucion de Infraestructura, asignandoles las siglas OI (Ejecucién de Obra de
Infraestructura)

2. Las de Obtencién de Suelo, con las siglas OS (Obtencién de Suelo), que implican
cesiones de suelo en el que se ubican las Infraestructuras correspondientes.
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Las actuaciones previstas son las siguientes:

Actuaciones Previstas
0I 1 Colector General El Casar Tramo 1
0I 2a EDAR Montezarzuela Fase 1
0I 2b EDAR Montezarzuela Fase 2
0I 2c EDAR Montezarzuela Fase 3
0I 2d EDAR Montezarzuela Fase 4. Tratamiento terciario
0I 3 Colector General Interior UA Montezarzuela
0! 4a Colector General Nicleo Mesones tramo 1
01 4b Colector General Nicleo Mesones tramo 2
0I 5 Colector General Interior S6 El Muleto
0I 6 Colector General Interior UA Lago del Jaral
0I 7a EDAR Lago del Jaral Fase 1
0I 7b EDAR Lago del Jaral Fase 2
0I 8a lAmpliacion EDAR El Coto con tratamiento terciario Fase 1
0I 8b Ampliacion EDAR El Coto con tratamiento terciario Fase 2
0I 9 Colector General El Casar Tramo 2
0I 10 Ampliacion EDAR Monte Calderdn
0I 11 Colector General Interior Sector 2 La Romera
0l 12 Ampliacion EDAR Las Colinas
0I 13 Colector General Interior Sector 4 El Chaparral
0I 14 Estacion de bombeo El Chaparral
0I 15 Encauzamiento/acondicionamiento Arroyo El Casar
0I 16 Encauzamiento/acondicionamiento Arroyo Coslada
oI 17 Encauzamiento/acondicionamiento Arroyo Calderdn
0I 18 Colector General Interior Sector 5 Llano de la Muela
0I 19 Colector General Interior Sector 3 La Llanada
0I 20 Ampliacion EDAR Valdelosllanos
0I 21 Colector General Interior S1 Fuente del Rosario
0S 2 Obtencion de suelo EDAR Montezarzuela
0S 3 Obtencion de suelo EDAR Lago del Jaral
0S 4 Obtencion de suelo EDAR Monte Calderdn
0S 5 Obtencion de suelo Estacion de bombeo El Chaparral

8.8.3.1 Programaciéon

En aras de una ejecucidn coherente de las obras estudiadas, y complementando en este
sentido la programaciéon del propio POM de El Casar, se han determinado las
adscripciones de cada una de las acciones a los dmbitos correspondientes, asi como su
programacion en el tiempo.

En este sentido, se programan las acciones en tres cuatrienios (I, II y III), que deben
servir de referencia para deducir el orden en el que se entiende que se deben abordar las
obras de infraestructuras que nos ocupan, aunque la ejecucién puede adelantarse en el
tiempo, siempre y cuando se respete la secuencia de las mismas.

En el cuadro que se refleja a continuacién, se adscriben y programan las acciones
anteriormente descritas, localizindose de manera detallada en los planos 9.1 y 9.2
Programa de Secciones del Plan Director de Saneamiento del Anexo n° 1 Cartografia.
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ACCION | DENOMINACION ADSCRIPCION | ETAPA
EJECUCION INFRAESTRUCTURAS

Ol1l Colector General El Casar Tramo 1 Poligono Industrial |
Ol 2a EDAR Montezarzuela Fase 1 S3/S4 +Ayuntamieno |
Ol 2b EDAR Montezarzuela Fase 2 Sector 1 Montezarzuela |
Ol 2c EDAR Montezarzuela Fase 3 S5 La Romera Il
Ol 2d EDAR Montezarzuela Fase 4. Tratamiento terciario S3 Llano de la Muela 1}
ol3 Colector General Interior Sector 1 Montezarzuela Sector 1 Montezarzuela |
Ol 4a Colector General Nucleo Mesones tramo 1 - S7 El Muleto l

Poligono Casco Mesones |
Ol 4b Colector General Nicleo Mesones tramo 2 UA Lago del Jaral |
Ol 5 Colector General Interior S7 El Muleto S7 El Muleto |
Ol 6 Colector General Interior UA Lago del Jaral UA 5 Lago del Jaral |
Ol 7a EDAR Lago del Jaral Fase 1 UA 5 Lago del Jaral |
Ol 7b EDAR Lago del Jaral Fase 2 S7 El Muleto |
Ol 8a Ampliacion EDAR EI Coto con tratamiento terciario Fase 1 Area Deportiva Los Arenales |
Ol 8b Ampliacion EDAR EI Coto con tratamiento terciario Fase 2 S3 Llano de la Muela 1
0ol 9 Colector General El Casar Tramo 2 S3 Llano de la Muela |
0Ol 10 Ampliacion EDAR Monte Calderén S5 La Romera Il
Ol 11 Colector General Interior Sector 5 La Romera S5 La Romera Il
Ol 12 Amplicién EDAR Las Colinas S6 El Chaparral 1
0113 Colector General InteriorSector 6 El Chaparral S6 El Chaparral 1l
Ol 14 Estacion de bombeo El Chaparral S6 El Chaparral 1l
Ol 15 Encauzamiento/acondicionamiento Arroyo El Casar S5 La Romera 1]
Ol 16 Encauzamiento/acondicionamiento Arroyo Coslada S6 El Chaparral 1]
Ol 17 Encauzamiento/acondicionamiento Arroyo Calderén S5 La Romera Il
0118 Colector General Interior Sector 3 Llano de la Muela S3 Llano de la Muela I}
0Ol 19 Colector General Interior Sector 3 La Llanada S3 La Llanada 1]
0Ol 20 Ampliacion EDAR Valdelosllanos S3 La Llanada 1]
Ol 21 Colector General Interior S4 Fuente del Rosario S4 Fuente del Rosario |

OBTENCION DE SUELO

0S1 Obtencién de suelo Colector OI1 UA Ensanche 1 |
0S 2 Obtencidn de suelo EDAR Montezarzuela Sector 1 Montezarzuela |
0S 3 Obtencion de suelo EDAR Lago del Jaral UA 5 Lago del Jaral |
0S4 Obtencién de suelo EDAR Monte Calderén S5 La Romera Il
0S5 Obtencién de suelo Estacién de bombeo El Chaparral S6 El Chaparral Il

Leyenda
Ol Ejecucion Obra Infraestructura
0S Obtencién de Suelo
EJ En Ejecucion
| Primer cuatrienio
Il Segundo cuatrienio
[l Tercer cuatrienio
Leyenda
Ol Ejecucion Obra Infraestructura
(O] Obtenciéon de Suelo
EJ En Ejecucion

| Primer cuatrienio

Il Segundo cuatrienio

11] Tercer cuatrienio
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9. Caracteristicas de la Gestion

9.1. Modelo de gestiéon

La gestion urbanistica obliga a concretar para cualquier desarrollo urbano existente y
futuro, las cesiones de suelo, la ejecucién de la obra de urbanizacion, la legalizacién en
su caso de las edificaciones existentes y la conservaciéon del medio urbano.

En el suelo de posible clasificacién se plantea el problema del aprovechamiento
reconocible a los propietarios, las compensaciones a terceros, las obligaciones
extraordinarias de gestion que se deben imputar a los promotores de las actuaciones y la
programacién temporal del desarrollo con las garantias necesarias para su gestion.

Légicamente el alcance de las determinaciones de un Plan no se pueden circunscribir
simplemente a nuevas clasificaciones. Por ello, se propone, la clasificacién general con
independencia de los criterios de crecimiento urbano y de obtencién de suelos, que
permite evaluar la aplicaciéon de las formas de gestion y los costes de desarrollo.

Las determinaciones de gestién que propone el Plan son, en su casi totalidad, formas de
gestion indirecta que permiten presumir la agilizaciéon de sus desarrollos.

Aspecto fundamental de la gestion es la obtencién de todos los sistemas generales
proyectados para que sean de titularidad municipal.

9.2. Convenios de Ejecuciéon

Durante el periodo de informacién publica se ha procurado llegar a Convenios
Urbanisticos de Gestion con distintos ambitos delimitador, sin perjuicio de poder
adelantar también las actuaciones de los Suelos Urbanizables cuyo desarrollo se
considera prioritario y urgente.

Estos convenios se incorporan en el Anexo V de esta Memoria.

9.3. Areasdereparto

La delimitacién de las dreas de reparto se realiza atendiendo a las peculiaridades de los
nuevos desarrollos, a su ubicacién y oportunidad, y conforme a los criterios establecidos
a tal fin en el articulo 70 y siguientes de la Ley 2/1998 y su modificacién Ley 1/2003. En
ellas se incluyen los Sistemas Generales necesarios para cubrir las necesidades
dotacionales que requiere la ordenacién programada, y cumpla los objetivos marcados
en la Memoria del presente Plan de Ordenacién, de forma que el desarrollo en su
conjunto se produzca de forma equilibrada y se potencie el interés ptblico.

Las Areas de Reparto de los Sectores de Suelo Urbanizable, se determinan en funcién
del procedimiento para la obtencién de los sistemas generales y coincide con la
delimitacion de los sectores en la casi mayoria de ambitos salvo en aquellos que se trata
de obtener sistemas generales de montes.
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Estas Areas de Reparto son las siguientes:

Area de Reparto 1 (AR1) ..ceeveeveererereereennnnnn. Sector 1 Montezarzuela
Area de Reparto 2 (AR2) .....ccevrverrverreernennes Sector 2 Fuente del Rosario
Area de Reparto 3 (AR3) ...c.ccuevevererererernnnns Sector 3 Llano de la Muela
Area de Reparto 4 (AR4) .....coevrvrreereernrnennnn, Sector 4 La Llanada
Area de Reparto 5 (AR5) ...cocueveeverecrerrrensannns Sector 5 La Romera

Sector 6 El Chaparral
Area de Reparto 6 (ARG) .....ceveevererverrrernnnnns Sector 7 El Muleto

Las Areas de Reparto del Suelo Urbano se delimitan como ambitos independientes
coincidentes cada uno de ellos con las Unidades de Actuacién que delimita el Plan.
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10. Programacion secuencial

El Plan se programa para que el desarrollo del Suelo Urbanizable tenga, como primera
prioridad asegurar la creacion de suelo para viviendas protegidas.

Como segunda prioridad se fija la creacidn de las variantes de las carreteras actuales con
los correspondientes pasos a desnivel y regular para ello la posibilidad de ocupacién
directa del suelo necesario o en el caso de algunos desarrollos, la entrega inmediata del
suelo reservado a tal fin.

Como ultima prioridad, se programa de forma libre el acometer el inicio de los &mbitos
de actividades econdmicas.

A su vez, se debe desarrollar en concordancia con el Plan Director de Infraestructuras
anexo al presente POM, en el que se definen y programan las acciones de
infraestructuras necesarias en el municipio, con el objetivo de viabilizar el crecimiento
previsto y las que producen en la infraestructura existente.

Para poder dar cumplimiento a estos objetivos, de racionalidad y dimensionamiento en
funcién de las demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial establecido, se han
definido las dos fases de ejecucion.

- Primer desarrollo, para su ejecucion a partir de la aprobacién del POM. Incluye los
Sectores de Montezarzuela, Fuente del Rosario, Llano de la Muela, La Llanada en El
Casar y El Muleto en Mesones.

- Desarrollo supeditado, para su ejecuciéon una vez que se haya producido el
planeamiento y urbanizacion de los Sectores del Primer desarrollo en cada barrio.
Afecta a los Sectores de La Romera y El Chaparral.

En todo caso el primer desarrollo que se inicie, debera sufragar la totalidad de los gastos
de infraestructura que sean necesarios para que el &mbito entre en servicio, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento sea el responsable de efectuar en su momento la devolucién de
las cantidades adelantadas por cualquier actuacién que les corresponda sufragar al resto
de sectores y ambitos urbanisticos en proporcién a sus aprovechamientos y en los
términos establecidos en el Plan Director y en los acuerdos municipales de imputacién
econdmica a los desarrollos programados.
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11. Evaluacion Econémicay de Viabilidad del Plan

En funcién de las superficies clasificadas y del valor de mercado de los productos
inmobiliarios terminados, se estima como valor de referencia de mercado de suelo, el de
30 €/m2 que supone un valor de 279,8 millones de Euros para la totalidad del suelo
clasificado a favor de los propietarios del suelo.

Por otro lado, las cargas y obligaciones que se imponen, suponen como siguientes
ingresos a favor del Ayuntamiento, los siguientes conceptos:

— Por la aplicacién del apartado 2.8.2. de las Normas Urbanisticas relativas a
conexiones viarias necesarias, cuya cuantificaciéon se efectuard en cada Sector de
forma independiente.

— Infraestructura de agua y saneamiento. La cuantificacién que se determina en el
Plan Director de Infraestructuras del municipio.

— 10% de Aprovechamiento Municipal, el Ayuntamiento contard aproximadamente
con el 4,7% del suelo bruto clasificado como urbanizable, y el 6% bruto del suelo de
actividades econdmicas, que se entrega debidamente urbanizado por los promotores
de los planes, y que corresponde a una superficie neta de 347.420 m? residenciales y
116.520 de Actividades Econémicas que corresponde a un valor de mercado actual
de 83,5 millones de Euros.

— Ingresos por tasas e impuestos de construccién, 27,5 millones de Euros.

Todo ello alcanza una cuantia de ingresos de 139 millones de Euros, que considerando
un desarrollo en 15 afios, supone 9,3 millones de Euros al afio.

Esta cuantia anual es equivalente aproximadamente al presupuesto municipal del ano
2004, lo que permite asegurar la viabilidad econémica del Plan, ya que los ingresos por
razones urbanisticas, supone a un incremento superior a 20 veces el actual, y respecto a
las inversiones anuales supone 3,5 veces mds.

En FEl Casar, Abril del 2008
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ANEXOS
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Anexos

Anexo I.- Cuadro Resumen de Caracteristicas del
Desarrollo Urbanistico
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Anexo II.- Convenios Urbanisticos
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Convenio Urbanistico
Sector 1 Montezarzuela
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Fd

VY
AYUNTAMIENTO DE EL CASAR ;WI\
(GUADALAJARA)

ACUERDO URBANISTICO del SECTOR de MONTEZARZUELA (EL
CASAR)

Reunidos en El Casar, a 29 de Junio de 2006

De una parte, D. Ramén Vidal Gonzélez, en su calidad de Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de El Casar,

Y de otra parte, Diia. M* Rosa Llano Gonzalez, mayor de edad, con D.N.I. N° 13.686 232-
J, con domicilio a efecto de notificaciones en la C/Samaria, 6, Madrid — 28009, que actla en
su calidad de Administradora Unica en la sociedad MZ-89, S.L., constituida en escritura
publica el 1 de Febrero de 1990, inscrita en el Registro Mercantil con C.I.F, B-79368270.

Asiste también D. Juan Miguel Gonzélez Sanchez, en su calidad de Secretario del
Ayuntamiento, realizando las funciones de Fedatario Municipal.

Todas las partes se consideran con capacidad suficiente para otorgamiento de este
documento y en su virtud,

EXPONEN

I Que MZ-89, S.L., sociedad titular del Poligono A del Sector Montezarzuela, es la
entidad promotora que formulé en su dia el Plan Parcial de este Sector, y es

propietario de todo el Poligono A, a excepcién de las parcelas que constituyen la 12
Fase de este Poligono.

II.  Que como antecede urbanistico se describe sucintamente el desarrollo que ha tenido
este Sector:

- - 8e inici6 con la suscripcion de un Convenio entre los titulares de las fincas adquiridas
por MZ-89, S.L, y el Ayuntamiento, de fecha 29 de Junio de 1.990, que recogit las
condiciones de ordenacién de los terrenos, asi como las obligaciones de cesién de
aprovechamiento municipal que correspondia hacer en aquel momento segin la
legislacién urbanistica aplicable.

- El Plan Parcial del Sector fue aprobado definitivamente el 28 de Octubre de 1.991,
o sobre una superficie de 1816 Ha, para un desarrollo de 1.817 viviendas
\ unifamiliares, a razén de 10 viv./Ha.

El propio Plan Parcial dividié el Sector en cuatro Poligonos para su ejecucién
independiente. El primero de ellos, el Poligono A supone el 85,9% de la superficie
total del Sector y era de MZ-89, S.L. como propietario Unico. El Proyecto de
Urbanizacién fue aprobado definitivamente el 1 de Abril de 1.992, justificando en su
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AYUNTAMIENTO DE EL C
(GUADALAJARA)

I

s e e __},__,

/

aprobacién la resolucién del acceso desde la carretera de Alalpardo y el suministro
auténomo de agua potable

También cuenta con Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente el 28 de
Octubre de 1981 vy posteriormenie inscrito en el Registro de la Propiedad, figurando
actualmente el Ayuntamiento como titular de todas las calles, zonas verdes y
equipamientos publicos de este Poligono A.

- Posteriormente se aprobd con fecha 8 de Marzo de 1995una Modificacién del
Proyecto de Compensacion del Poligono A y de su Plan de Etapas, y se acordd
monetizar la cesién del aprovechamiento municipal, habiéndose abonado a fecha de
hoy la parte correspondiente a la 1* Fase, en la que se aprobaron varios Estudios de
Detalle, Proyectos de Parcelacion, y de Edificacion.

- El resto de los Poligonos del Plan Parcial, es decir los Poligonos B, C y D, que
suponen el 14,11% de la superficie del Sector, no han sido desarrollados, ni cuentan
con Proyecto de Urbanizacion ni de Compensacion aprobados, y en ellos no se han
ejecutado obras de urbanizacién, estando aprobada inicialmente la ordenacion.

1. La ejecucién de las obras de urbanizacion en el Poligono A se realizo en el ambito de
una 12 Fase, incluido el acceso, pozos de agua y depdsitos, y posteriormente por
exigencia del Ayuntamiento, se realizé un colector general que discurre por el borde
oeste del Sector, paralelo al camino y arroyo de Zarzuela hasta los terrenos de la

futura Estacién Depuradora conjunta entre Montezarzuela y el nicleo urbano de El
Casar.

IV. Por motivos judiciales atribuibles tnicamente a MZ-89, S.L. pero conocidos por el
Ayuntamiento, la continuacién de la ejecucién de urbanizacién en el Poligono A ha
sufrido un retraso muy importante, a pesar de que el plazo limite de la dltima Etapa
aprobada del Poligono finaliza en el afio 2008.

V. El nuevo Plan de Ordenacién Municipal, (POM) redactado por el Ayuntamiento,
plante6 como objetivo la maxima proteccion y obtencién publica de los espacios
—~> arbolados del municipio, y en el Sector de Montezarzuela propuso en su documento de
",‘\:: Avance una modificacién de la ordenacion urbanistica del Plan Parcial, incorporando
~J una nueva ordenacion a nivel de ordenacién detallada, respetando el aprovechamiento
+ urbanistico del Plan Parcial anterior, pero reduciendo las superficies de suelo privadas
| © tanto residenciales como de eguipamientos, exigiendo un incremento de cesion de
b suelo plblico destinada a zona verde de parque del 35% del Sector.

Durante la informacién publica del Plan, MZ-89, S.L., presentd una alegacion
reclamando que se respetase la ordenacién del Plan Parcial vigente, Yy sus
condiciones de cesion de aprovechamiento aprobada en su dia y para el caso de que
se pretendiese efectuar alguna disminucion de aprovechamientos edificatorios o de
suelo neto privado, que se llevasen a cabo las correspondientes compensaciones

economicas por el Ayuntamiento a los perjuicios patrimoniales que pudiera suponer
esta disminucién.
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VII. La tramitacion del nuevo Plan ante los Organismos Sectoriales, comporté que la
Consejeria de Medio Ambiente de Castilla la Mancha y el Ayuntamiento dictaminase
exigiendo la proteccion total de la masa arbolada de la urbanizacion, justificando esta
resolucion en base a indicar por error que este Sector tiene una clasificacion
urbanistica de suelo urbanizable no programado, cuando en realidad se trata de un
suelo con Plan Parcial aprobado como se ha acreditado. En cualquier caso Medio
Ambiente ha expuesto una exigencia taxativa de evitar que pueda desaparecer
cualquier zona de arbolado natural del municipio, objetive que ya tenia el propio
Ayuntamiento.

ViIl. De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, teniendo en cuenta las aprobaciones
producidas en el Poligono A del Sector de Montezarzuela, este ambito se puede
considerar un suelo con ordenacién aprobada que tiene consolidado su proceso de
gestion y cuenta con una ejecucion parcial de urbanizacién, lo que lo encuadra en los
supuestos previstos en la Disposicion Transitoria 3® de la Ley 2/98 de Castilla la
Mancha, y por tanto de acuerdo con la Ley podria continuar su ejecucion conforme al
Plan Parcial aprobado en su dia.

Ahora bien, a pesar de ello, es de interés de MZ-89, S.L. llegar a un acuerdo con el
Ayuntamiento, con independencia de los perjuicios que comporta realizar la
reordenacion del Sector con una proteccion total del monte, que supone afectar el 65%
de la superficie pendiente de urbanizar como suelo destinade a zona de parque
natural, que obliga a redactar nuevos Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion y

Proyectos de Reparcelacion, y supone un retraso en su ejecucién y una reduccion del
suelo neto privado.

IX. Que con objeto de armonizar las situaciones descritas, manteniendo los derechos de
los propietarios del Sector, y cumpliendo los objetivos del Ayuntamiento, las partes que
comparecen suscriben el presente ACUERDO URBANISTICO y en su virtud

PACTAN

Primero.- El Ayuntamiento del Casar respetard en el nuevo Plan de Ordenacion
Municipal los aprovechamientos edificatorios reconocidos por el Plan Parcial aprobado y
vigente a la totalidad de los propietarios actuales del Sector, y el nimero de viviendas
permitido, es decir, 177 viv. y 35.400m? para la zona consolidada y 1.640 viv. y 328.000m?
de superficie edificable para el resto del suelo.

G

‘“":';’—e—Al mismo tiempo preservara la totalidad de masa arbérea existente en la urbanizacién no
desarrollada, diferenciando la clasificacién urbanistica de las zonas consolidadas respecto
a las zonas no consolidadas, y a su vez los derechos que corresponden a Mz-89, S.L.,

respecto al resto de propietarios del Sector que no culminaron en sus poligonos Ios

procesos de gestion ni suscribieron acuerdos de monetizacién del aprovechamiento
municipal en su dia.

\

ARNAIZ

CONSULTORES

i
AYUNTAMIENTO DE EL CASAR /\

S

100

DOCUMENTO .- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara)

Abril 2008



\

ARNALZ
/}i‘r}z/.
AYUNTAMIENTO DE EL CASAR f/_
(GUADALAJARA) /

En este sentido, el Plan reconoceré z los propietarios de los antiguos Paligonos B, C y D Ia
densidad que tenian de 10 viv/Ha vy la edificabilidad proporcional, con la obligacién de ceder
el 10% del aprovechamiento urbanizado en suelo viviendas y edificabilidad.

A su vez, se reconocerd a MZ-89, S el resto de las viviendas y edificabilidad y el
equipamiento privado con la obligacion de ceder el 10% de su edificabilidad, pero sin
reduccion del nimero de viviendas, con la posibilidad por el Ayuntamiento de destinar esta
edificabilidad a vivienda joven de proteccion oficial de 85 m® por vivienda, materializada en
parcelas de 150 m*, que se detraerd del suelo de MZ-89, S.L., por contemplar en el nuevo
Plan de Ordenacion una prevision como la que establece la Disposicién Transitoria del

Reglamento de Planeamiento que permite aumentar el nimero de viviendas, sin aumentar
|la edificabilidad.

Segundo.- A tal fin los terrenos del antiguo Sector Montezarzuela quedaran ordenados
de la siguiente forma:

1.- Poligono Fase 1° Montezarzuela

Corresponde a la zona consolidada de esta urbanizacion, en la que ya se ha iniciado
alguna edificacion.

Se clasifica como suelo urbano consolidado parcialmente urbanizado y mantiene la
parcelacion residencial existente, asi como las condiciones de uso y edificabilidad del
Plan Parcial vigente, sobre los 186.951 m?® de superficie total del poligono,
permitiendo 177 viviendas unifamiliares con una edificabilidad bruta de 0,19m?/m?.

Se podréd actuar directamente para completar la urbanizacién, sustituyendo y
actualizando los avales que garantizan la terminacién de urbanizacién de esta Fase,
por la Agrupacion Urbanistica que se debe constituir entre los propietarios actuales,
suscribiendo los acuerdos con MZ-89, S.L. y el Ayuntamiento para abonar, en la
proporcién al nimero de parcelas, los costes de conexién de servicios de acceso,
agua, saneamiento, depuracién y resto de instalaciones.

E | Sector Montezarzuela

A Estd constituido por aquellas zonas del anterior Sector de Montezarzuela que
carecen de arbolado y vegetacion y se localizan de forma discontinua en zonas que
se resefian graficamente como A, By C.

Se clasifica como Suelo Urbanizable, pero con ordenacioén detallada incorporada al
Plan de Ordenacién Municipal (POM). Tiene una superficie total de 751.529 m?,
sobre la que se aplica una densidad méxima de 14,8 viv./Ha. que supone 1.113 viv. y
220.600 m* de edificacién maxima a razén de 200 m?*vivienda, equivalente a una
edificabilidad bruta de 0,30 m#m?2, Se cedera al Ayuntamiento en este Sector un 10%
de su superficie para zona verde publica que corresponderé a las zonas arboladas

—,
’ =
S
|
W
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actuzsles sujetas a2 la ordenanza de arbolado natural, y ademas las dotaciones
publicas que exige la legislacion de Castilla-La Mancha y el Ayuntamiento situadas
en la zona de la futura depuradora, con una proteccion especifica respecto de ésta.
Asimismo contemplard una zona de equipamiento privade de 70.000 m* de
superficie, con un 0,1m%m* de edificabilidad neta para usos diversos de
equipamiento que justifiquen |2 compatibilidad con el espacio arbolado natural
colindante, aportando un estudio que garantice el mantenimiento del arbolado
existente en la parcelz, simultdneo a la solicitud de licencia de obras de edificacion.

El sector se desarrollard mediante la redaccién de un PAU que incluird el Proyecto
de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion, pues la ordenacién se incorpora de
forma detallada en el POM, formulado directamente por MZ-89, S.L. como fitular
mayoritario. El Proyecto de Reparcelacion, podra efectuar traslados de viviendas y
de edificabilidades entre manzanas resultantes sin superar las cuantias totales
permitidas.

Este nuevo Proyecto de Reparcelacidn retrotraera todos los terrenos de dominio
publico inscritos actualmente en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento
en este ambito, a excepcion de la parcela de la Estacién Depuradota, reconociendolo
como suelo propiedad de MZ-89, S.L., y llevando de nuevo a cabo una operacién
reparcelatoria de caracter compensatorio, contabilizando la parcela de la Depuradora
como una cesion previa a cuenta de las reservas dotacionales publicas.

El desarrollo de la Unidad exigird la constitucion de una Agrupacion de Interés
Urbanistico a instancias de MZ-89, S.L. como propietario mayoritario, incorporando al
resto de propietarios de los antiguos Poligonos B, C y D, fijando como plazo méximo
para la realizacién de las obras de urbanizacion cuatro afos actuando como Agente

Urbanizador respecto a los propietarios que no ratifiguen este Acuerdo como
promotores.

El Sector tendré acceso a las zonas A y B por el enlace existente en la carretera de
Alalpardo, y la zona C quedara condicionado su acceso al desarrollo del Sector de la
Romera con objeto de evitar la invasién de nuevas calles en las zonas arboladas.
Participaran todas las zonas en la conexién a servicios desde las infraestructuras
existentes en el Sector suscribiendo los acuerdos con MZ-89, S.L. y el Ayuntamiento
para abonar, en proporcién al numero de viviendas los costes de conexiones de
acceso, agua, saneamiento, depuracion y resto de instalaciones.

Por ultimo se sustituiran y actualizaran los avales constituidos anteriormente por
nuevos avales por la Agrupacién de Interés Urbanistico que garanticen la ejecucion
-- de la obra de urbanizacién que le corresponde acometer.
3.- Sistema General Montezarzuela (SG exterior del Sector Llano de la Muela)

Esta constituido por las zonas arboladas del anterior Sector de Montezarzuela.
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Se clasifican come Sistema General de Espacios Arbolados Naturales, adscritos al
Sector de suelo urbanizable del Llano de la Muela como Sistema General exterior,
Tiene una superficie total de 878.400 m?, y supone el 47,83% de la superficie total
del ambito al que se adscribe. Los sistemas generales de reserva viaria que prevee
el Plan en el interior del nuevo Sector para la variante de la carretera de Fuente el
Saz, comportars que el total de sistemas generales sea el 50% del &mbito

La ordenacion detallada del Sector Llano de la Muela se desarrollara a través de un
PAU que podra formular directamente MZ-88, S.L. conjuntamente con los
propietarios interesados en el desarrollo, con un aprovechamiento de 6 viv./Ha.,
sobre suelo bruto, aplicando esta densidad a la superficie del Sector y de los
Sistemas Generales adscritos, lo que supone 1.102 viv. y una edificacion maxima de
220,400 m* de usc residencial a razén de 200m?viv. que equivale a una
edificabilidad bruta de 0,12 m#/m?.

El PAU del ambito contemplara las cesiones locales que exige la Ley del Suelo
computadas sobre la superficie de Sector, excluidos Unicamente los Sistemas
Generales exteriores. Este PAU se debera formular en el plazo maximo de seis
meses a partir de la Aprobacién Definitiva del Plan de Ordenacién Municipal.

El Proyecto de Reparcelacion del Sector reconocera a todos los propietarios del

ambito del Sector, de los Sistemas Generales interiores de reserva viaria, y de los

Sistemas Generales externos una densidad bruta de 6viv./Ha. y la parte proporcional

de edificabilidad, patrimonializando el 90% de este aprovechamiento, y debiendo

ceder al Ayuntamiento el 10% de Aprovechamiento Medio Urbanizado, excepto los

terrenos aportados por MZ-89, S.L., que cederan también el 10% de la edificabilidad

pero se les respetard el nimero de viviendas totales cediendo el suelo necesario

para las viviendas que el Ayuntamiento asigne pudiende aplicar a la superficie

edificable cedida, 85m* por vivienda para vivienda joven de proteccién final, por

=] aplicacién en el nueve Plan de Ordenacion de una prevision similar a la que

=2 contempla la Disposicién Transitoria Segunda del Reglamento de Planeamiento que

) permite incrementar el nimero de viviendas de la ordenacion, pero sin aumentar la
i edificabilidad.

El Proyecto de Reparcelacion de este Sector y de sus Sistemas Generales

Exteriores, retrotraerd en estos Uitimos, todos los terrenos de dominio publico

inscritos actualmente en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento,

reconociéndo como propiedad a MZ-89, S.L. y llevando a cabo una nueva operacién

— compensatoria. Este Proyecto podra efectuar traslados de viviendas vy

1 edificabilidades entre manzanas resultantes respecto al Plan Parcial sin superar el
__=  numero de viviendas permitidas ni la edificabilidad total.

El desarrollo del Sector queda sujeto al pago de las cuotas de conexién exterior a los
futuros Sistemas Generales viarios establecida con caracter general por el POM
para todos los desarrollos del suelo urbanizable, quedando excluida de esta
obligacién MZ-89, S.L. en compensacién por los perjuicios ocasionados como
consecuencia de la nueva reordenacion de sus terrenos, sin perjuicio de que esta
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excepcion no le exima de lo dispuesto en el articulo 18.3 de la Ley 6/98 de 13 de
Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, que establece coma deber de los
propietarios costear y en su caso ejecutar las infraestructuras de conexion con los
sistemas generales exteriores 2 |2 actuacion, y en este caso las obras necesarias
para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas, requeridas por la dimension y
densidad de la actuacion v las intensidades de uso que esta genere, de conformidad
con los requerimientos y condiciones que establezca el planeamiento general.

Por dltimo, los avales de urbanizacion que corresponden en el antiguo Sector de
Montezarzuela a estos Sistemas Generales se sustituiran y actualizaran con nuevos
avales que garanticen el desarrollo del nuevo Sector.

Tercero.- MZ-89, S.L. cedera al Ayuntamiento con caracter previo al desarrollo previsto
por este Acuerdo, los pozos y sondeos de su propiedad sitos en el antiguo Sector de
Montezarzuela, sin perjuicio de mantener MZ-89, S.L. la obligacion de su legalizacién
definitiva y terminacion de obra necesaria para su perfecto funcionamiento, si pretende
tener el derecho al resarcimiento de costes en funcion de las parcelas de los ambitos, en
que se subdivide el antiguo Sector de Montezarzuela, haciendo constar que el servicio de
suministro de agua se efectuara integrado en la red municipal de El Casar.

Cuarto.- El Plan General establecerd una regulacién especifica del Poligono de la 12
Fase, permitiendo el traslado de la edificabilidad y nimero de viviendas al resto de suelos
residenciales de los nuevos Sectores de Montezarzuela y Llano de la Muela, para reducir la
ocupacion de suelo y la afeccion al arbolado existente, de las nuevas edificaciones con el
incentivo de poder duplicar las viviendas que hayan sido objeto de traslado para favorecer
con ello estos traslados de edificabilidad y reducir el nimero de parcelas de este ambito.

Quinto.- MZ-89, S.L., como consecuencia de la suscripcién del presente acuerdo
desiste provisionalmente de la alegacion formulada en el periodo de Informacién Publica al
Plan de Ordenacion Municipal, sujeta la renuncia a condicién suspensiva hasta tanto se
aprueben definitivamente por el POM las condiciones pactadas en el presente Acuerdo.

Sexto.- Una vez firmado el Acuerdo Urbanistico, podré ser ratificado por aquellos
titulares de los antiguos Poligonos B, C y D del Plan Parcial de Montezarzuela que tengan
interés en integrarse en las AgruPacion s Urbanisticas previstas, y requerira para su plena
eficacia la aprobacién por el Pleno de la Corporacion.
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Y para que asi conste, por duplicado ejemplar suscriben el presente Acuerdo Urbanistico, en
el lugar y fecha del encabezamiento. L

Por el Ayuntamiento Por MZ-89, S.L.
El Alcalde M® Rosa Llano Gonzalez
Ramén V_jdgi_Gonzﬁle:
R LA e I A
|: .'/ II-.."I It le B
/ e

/]
Ante mi, EI_S’éE{étaﬁo |

b/ /
/

/

32

TP
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Convenio Urbanistico
D. José Puebla Lopez
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CONVE IRBANISTICO

Fn El Casara 4 de abril de 2002
REUNTDOS:

D.JOSE PUEBLA LOPEZ. mayor de cdad. con domicilio en EL CASAR, ¢/San Roque,
n° 10 y D.N.Ln® 3.054.813-1:

D.LUIS FELIPE AUNON CARRIEDO, con DN.I n® 2.503,509-M, actdia cn nombre y
representacion del Ayuntamiento de El Casar . en su calidad de Alcalde, en, virtud de las
atribuciones que al mismo otorga la vigente Ley de Bases de Régimen Local.

Interviene asimismo, DJUAN MIGUEL GONZALFEZ SANCHEZ, con DN n °
2.698.251-Y, Sccretario del Ayuntamiento cn su calidad de Fedatario M unicipal.

virtud,
EXPONEN:

1°- Que D.José Puebla Lopex, es titular de las parcelas urbanas que dan frente a la ¢/La
Tercia con una superficie total de S00 m2, conforme al plano de siwacion v superficies que
s¢ adjunta al prescnte. cuyos linderos son: Frente. calle de su situacion; Derecha entrando,
inmueble urbano Hdros Julian Lopez Gonzaler ; Izquierda y fondo terrenos comprendidos

'3
dentro del Scetor 1 de las NN.SS, de 5] Casar.
2°- Que, con motivo del desarrollo urbanistico dei citado Sector | , se ha precisado la
ocupacion para la conexion de la calle continuacién del Camino de Talamanca de una

“ Se consideran con capacidad suficicnte para cl otorgamiento de este Convenio v en su

superficic de 145 m2. cuyo reflejo también se indica en el citado plano,

3°- Que con el [in de llevar a cabo la ocupacién de este terreno con la futura calle y al

s mismo tiempo la compensacion oportuna, se suscribe el presentc convenio en orden a
realizar una cesion al Ayuntamiento compensada con pago en aprovechamiento
edificatorio , de tal modo que en la parcela final de 355 m2, aproximadamente - cuya
definicion final se efectuara mediante levantamiento topogrifico por téenico municipal-, se
concentre el aprovechamiento permitido por la actual ordenanza de suelo urbano
residencial unifamiliar grado 2° de lus Normas Subsidiarias vigentes, que corresponde a
una edificabilidad sobre parcela originaria de 0.80 m2/m?2,
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Por todo ello, las partes
PACTAN:

MERO:

D.JOSE PUEBLA LOPEZ, con la firma del presente Convenio cede al Ayuntamiento la
superficie de 145 m2. Para conexion de la calle de La Tercia ¥ Camino de Talamanca con
¢l viario de nucva creacion del Scetor 1. con objelo de que se produzea su ocupacién
inmediata.

SEGUNDQ:

La urbanizacién de la csa porcién de terreno que se destina a calle serd por cuenta
exclusivamente del Sector 1y en conercto, por la Agrupacion de Interés Urbanistico, tal y
como le ha exigido el Ayuntamiento cn su probacién del Programa de Actuacion
Urbanistica , debiendo igualmente efectuar a su cargo, el traslado del cerramiento cxistente
con cardcter previo al inicio de su urbanizacion.

TERCEROQ;

El aprovechamiento que corresponde a la porcién cedida se concentra sobre la parccla
restante. mediante la aplicacién en ¢sta de la Ordenanza de las NN.SS. para la Zona
Residencial Grado 1° con lu condicion expresa de que se podrd suprimir ol retranguco a
calle en la totalidad de la parcela, con independencia del fondo de Ia misma, para poder
ocupar la superficie edificable que compensa el aprovechamiento de la parte cedida,

La normativa urbanistica de aplicacion quedaria de la siguiente forma:

Parcela minima 125 m2,

Lidificabilidad 1,20 m2/m2.

Ocupacién : 75 %

Destinada a un uso residencial unifamiliar en una o dos plantas, con una altura maxima de
6,5 m. y tipologia abierta v agrupada con retranqucos al resto de linderos de 3,00 metros.

CUARTO:

Ll Ayuntamiento se obliga a tramitar este cambio de Ordenanza en la parcela edificable |
con la redaccion del Plan General de Ordenacion del Municipio. cuyo inicio se efectud a
partir del acuerdo municipal de Comision de Gobicrno de fecha 3 de cnero de 2002 y
Contrato Administrativo suscrito en fecha 11 de febrero de 2002 ; incorporando el presente
Convenio al Documento de Plan General para su correspondicnte wamitacion simultinea
con la inclusidn cn las nuevas condiciones de ordenamiento,

Y, en prucha de conformidad suscriben el presente Convenio cn el lugar y fecha del
encabezamicnto.
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Propietario = 354,69m2
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Convenio Urbanistico
AA.-5 Borde de Carreteral
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'CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
MUNICIPALES

En El Casar a 14 de diciembre de 2005

REUNIDOS:
D.Ramon Vidal Gongzdlez, con D.N.I. 1.087.577-E ¢n su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de El Casar,

DJESUS CESAREQ SAN MORENO, con D.NLL n® 3.071.556-K, con domicilio en
¢/ Ll Cuco,n® 12 de [l Casar.

Interviene asimismo, D.Juan Miguel Gonzalez Sanchez , con D.N.L 2.698.251-Y,
Seerctario del Ayuntamiento, en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y
cn su virtud,

EXPONEN:

1.- Que D. JESUS CESAREQ SANZ MORENO es titular de las fincas que se
describen:  Fincas rusticas, al sitio conocido por “Arroyo de los Iluertos”,
poligeno 7, parcclas 5 v 6 de caber setenta ¥ seis dreas, que lindan : Norte,
Hermanos Dominguer, Cayetano Pefia y Fernando Llorente; este Herederos de
Felipe Carriedo; sur Herederos de Lucas Lopez y Alfonso Escudero v Sur,
Camino de Valdenurio.

2- Que en la parcela cste tiene actualmente edificadas una naves de uso
industrial , estando afectada en parte por el trazado del Sistema Local del
Colector General.

*Descripcion de las fincas -

Sita en cl paraje Arroyo de los Huertos, de superficie- segin medicién reciente
cfcctuada por el topografo municipal de 5.353,18 m2, mas 666,39 m2 de la
propiedad situados en la franja de afeccion de la Cira.N-320, totalizando una
superficie de 6.019,57 m2

Linderos: Norte , Ctra.N-320; Sur, Jose Puebla Lopez y Ricardo y Juana Lopez
Guerrero; Este Hdros. Felipe Carriedo; Oeste Fernando Llorente, Cayetano
Pefia, Hnos. Dominguez , Hnos.Feudero Blazquez y Manuela Escudero.

*El Plan de Ordenacién Municipal, tiene previsto modificar la calificacion
urbanistica de la citada parcela , por la de uso residencial unifamiliar,
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= Que el citado Cotector espreciso renovarioy amptartoentodesurecorrido
para dotarlo de capacidad portante suficiente para dar servicio a las
necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras y Urbanismo encargo a los Servicios
‘écnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactandose un proyecto
que contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con cardcter
urgente.

-Parte de las obras que es preciso cjecutar , afectan a la finca descrita en el
expositivo segundo, por cllo y en virtud del presente documento

ACUERDAN:
PRIMERQ:

DJESUS CESAREO SANZ MORENO PONE A DISPOSICION  del
Ayuntamiento de El Casar , una franja de terreno rectangular de 46,6 m de
largo, 6 m. de ancho, con una profundidad maxima variable segin cotas de
tramos entre 2-3,5 m,, en la finca de su propiedad sita en el Arroyo de los
Huertos n® 1 ( en ¢l plano PO-3 de fincas afectadas ), para ejecutar obras
consistentes en construccion y ubicacién de tramo de tuberia del colector
general de hormigén armado HA.O 1000mm v 1 pozo , conforme se detalla en
el plano adjunto al presente.

Dicha franja constituird en su momento, terreno de dominio pablico destinado
a viario y/o zona verde y computara a cfectos de las cesiones obligatorias que
se impongan a esta Unidad de Actuacion “Borde Carretera 17, en aplicacion de
la legislacion urbanistica vigente

SEGUNDQ:

A efectos urbanisticos v, con objeto de no perjudicar los derechos consolidados
de D Jestis Cesdreo Sanz Moreno , ¢l Ayuntamiento se compromete a delimitar
en el Plan de Ordenacion Municipal una Unidad de Actuacién Urbanistica
independiente , circunscrita a la finca descrita en el expositivo 2° , la cual
llamaremos provisionalmente “borde Carretern I, com un uso residencial
unifamiliar y un aprovechamiento neto no inferior al 60%, de la superficie total
de la finca en la que estd incluida la franja de afeccion de la carretera |, a
desarrollar por el propietario del terreno en un plazo no superior a 15 afios a
contar desde la firma del presente Convenio , pudiendo en este plazo mantener
el uso de industria almacen a fin de amortizar las instalaciones terminadas
recientemente ; siempre v cuando quede aprobado definitivamente ¢l POM.y
mediante la aprobacion municipal del Estudio de Detaile correspondiente,
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Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,va que la transmision efectiva de este terreno se
producira en consecuencia del desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion
“Borde Carreteral” .

CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propictario con quince dias de
antelacion el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos
afectados por las mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacion o elemento
que exista en ol momento actual,

El propictario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prucba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el

presente documento por  duplicado, de lo ¢val como Sceretario del
Ayuntamicento doy fe.

EL PROPIETARIQ,
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CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
MUNICIPALES

En El Casar a 15 de diciembre de 2005

REUNIDOS:
D.Ramoén Vidal Gonzalez, con D.N.I. 1.087577-F e¢n su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de El Casar,

TALLERES LLORENTE, representada en cste acto por D.FERNANDO
LLORENTE FERNANDEZ, con D.N.L n" 3008890-F .

Interviene asimismo, D.Juan Miguel Gonzdlez Sanchez , con D.N.I. 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento, en su ealidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y
en su virtud,

EXPONEN:

L- Que TALLERES LLORENTE es titular de la finca que se describe: Urbana
industrial, edificada en parte con edificio de viviendas ¥ restaurante, y nave
taller, de superficie en planos aportados por el interesado 3.660,86 m2 y segan
medicion reciente efectuada por cl topografo municipal 3.752,88 m2, siendo sus
linderos: Ctra. N-320 ; Sur, Carpinteria Pefia ; Fste, Jestis Cesareo Sanz Moreno
y Qeste Camino del Vadenufio.

2- Que una parte de [a citada parcela , estd afectada por el trazado del
Sistema TLocal del Colector General,

3.- Que el citado Colector es preciso renovarlo y ampliario en todo su recorrido
para dotarlo de capacidad portante suficiente para dar servicio a las
necesidades del Municipio

Por este motivo la Concejalia de Obras v Urbanismo encargd a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactandose un proye,
que contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con
urgente.
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-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el
expositivo primero, por ello v en virtud del presente documento

ACUERDAN:
PRIMERO:

TALLERES LLORENTE, representada por D.FERNANDO LLORENTE
FERNANDEZ, PONE A DISPOSICION del Ayuntamiento de El Casar
COMO SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO , una franja de terreno de 42,04 m
de largo, 6 m. de ancho, con una profundidad maxima variable segun cotas de
framos entre 2-3,5 m., en la finca de su propiedad identificada conel n®18 en
el plano PO-3 de fincas afectadas , para ejecutar obras consistentes en
construccion y ubicacion de tramo de tuberia del colector general de hormigén
armado HA.O 1000mm Y 2 pozos , conforme se detalla en &l plano adjunto al
presente.

SEGUNDO:

A efectos urbanisticos y, con objeto de no perjudicar los derechos consolidados
de TALLERES LLORENTE , el Ayuntamiento se compromete a delimitar en el
Plan de Ordenacion Municipal una Unidad de Actuacion Urbanistica
independiente , civcunscrita a fa finca descrita en el expositivo 2° junto con la
colindante cuyo titular es CARPINTERIA PENA ; la cual llamaremos
provisionalmente "borde Carretera II”. con un uso residencial unifamiliar y un
aprovechamiento neto no inferior al 65%, a desarrollar por ambos propietarios
en los plazos que estimen convenientes , una vez aprobado definitivamente el

P.OM. y mediante la aprobacion municipal del Estudio de Detalle
correspondiente.

Dicha servidumbre constituira en su momento, terreno de dominio publico
destinado a zona verde, compensandose esta superficie (859 m2) mediante el
reconocimiento del aprovechamicnto urbanistico en las parcelas resultantes del
desarrollo de la Unidad de Actuacién “Borde Carrctera [T
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TERCERO:

Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,va que la transmision efectiva de este terreno se
producird en consecuencia del desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion
“Borde Carretera I

CUARTO:

El Ayuntamiento sc obliga a comunicar al propictario con quince dias de
antelacién ¢l inicio de las obras, a realizar ¢se tramo de obra con cardcter
prioritario para interferir lo menos posible el desarrollo del negocio, y a restituir
a su estado actual los terrenos afectados por las mismas, incluyendo cualquier
servicio , instalacién o elemento que exista en el momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ¢jecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector, pudiendo ser usada por aquel
como paso puntual de trafico vinculado al taller.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el

presente documento por duplicado , de lo cual como Sccretario del
Ayuntamiento doy fe.

EL PROPIETARIO,

Ao
EL 5E O,
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CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENQS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

MUNICIPALES
En El Casar a 15 de diciembre de 2005
REUNIDOS:
D.Ramon Vidal Gonzalez, con DNIL 1.087.577-E

Presidente del Ayuntamicnto de Fl Casar,

CARPINTERIA PENA, representada en este acto
TENA, con D.N.I. n® 76102465.1, .

en su calidad de Alecalde -

por D°.MARIA MARTINEZ

Interviene asimismo, D Juan Miguel Gonzalez Sénchez »con D.NLI 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamicnto - ensu calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficicnte para el otor
en su virtud,

EXPONEN:

gamiento de este Convenio ¥

L.- Que CARPINTER]A PENA o5 titular de la finea que se describe: Urbana
industrial, edificada en parte con vivienda , local comercia] ¥ nave de superficie
en planos 1.753,85 m2 Y segun medicién reciente efectuada por el topégrafo
municipal 1.467,85 m2 mis |a superficie de la parcela donde se ubica el local

comercial de 300 m2 aproximadamente , pend

iente de verificacién en su

momento cuando se lleve a cabo el desarrollo urbanistico del ambito, siendo

sus linderos: Norte, Tal leres Llorente; Sur, Herma
Cesareo Sanz Moreno; Ocste, Camino de Valdenuii

nos Domingucz ; Este, Jesas
Q.

2- Que wna parte de la citada parcela , csts afectada por ¢l trazado del

Sisterna [.ocal dol Colector General,

3= Que el citado Colector es preciso renovarlo y ampliarlo en todo su recorrido

para dotarlo de capacidad portante suficiente
necesidades del Munieipio.

-~

para dar servicio a las

Por este motivo Ia Concejalia de Obras y Urbanismo encargo a los Servicios

contempla las soluciones técnicas que deb

» e.
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AYUNTAMIENTO DE EL CASAR
(GUADALAJARA)

-Parte de las obras que s preciso cjecutar , afectan a la finca descrita cn el
expositivo primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:
PRIMERQ:

CARPINTER{A PENA, representada por D'MARIA MARTINEZ TENA, PONE
A DISPOSICION del Ayuntamiento de El Casar COMO SERVIDUMBRE DE
ACUEDUCTO, una franja de terreno de 12,96 m de largo, 6 m. de ancho, con
una profundidad maxima variable segun cotas de tramos entre 2-3,5 m., en la
finca de su propiedad identificada con el n°17 en el plano PO-3 de fincas
afectadas , para ejecutar obras consistentes en construccion v ubicacion de
tramo de tuberia del colector general de hormigon armado HA.O 1000mm 7
conforme se detalla en el plano adjunto al presente.

SEGUNDO:

A cfectos urbanisticos ¥+ con objeto de no perjudicar los derechos consolidados
de CARPINTERIA PENA | el Ayuntamicnto se compromete a delimitar en el
Plan de Ordcnacion Municipal una Unidad de Actuacion Urbanistica
independiente , circunscrita a la finca descrita en el expositivo 2° junto con la
colindante cuyo titular es TALLERES LLORENTE ; la cual Ilamarcmos
provisionalmente “borde Carretera 11”, con un uso residencial unifamiliar v un
aprovechamienlo neto no inferior al 65 % a desarrollar por ambos propictarios
en los plazos que estimen convenientos » Una vez aprobado definitivamente el
POM. vy mediante la aprobacion municipal del Estudio de Detalle

correspondiente,

Dicha servidumbre constituirs en sy momento, lerreno de dominio publico
destinado a zona verde, compensandose csta superficic (127 m2) mediante ¢l
reconocimiento del aprovechamiento urbanistico en las parcelas resultantes del
desarrollo de la Unidad de Actuacién “Borde Carretera [1” .

TERCERQ:

Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada ¥ no al
derecho de propicdad Y2 que la transmision efectiva de este terreno se
producird en consecuencia del desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion
Borde Carrctera IT“ .

e
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CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de
antelacién ¢l inicio de las obras, a realizar ese tramo de obra con caracter
prioritario para interferir [o menos posible ¢l desarrollo del negocio, y a restituir
a su cstado actual los terrenos afectados por las mismas, incluyendo cualquier
servicio , instalacién o elemento que exista en ¢l momento actual,

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja |, para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fucran precisos en el colector, pudiendo ser usada por aquel
como paso puntual de trafico vinculado al taller.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presentce Convenio, firman el
presente documento por  duplicado , de lo cual como Secretario del
Ayuntamicnto doy fe,

EL ALCATIDE,

EL PROPIEVARIO,
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA RESOLUCION DEL
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES EN LA
TERMINACION DE LA URBANIZACION “NUEVO
MESONES” EN EL CASAR (GUADALAJARA)

El Casar, a 29 de junio de 2005

REUNIDOS:

De una parte:

D. RAMON VIDAL GONZALEZ, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de El Casar en nombre y representacion del mismo,
seEfm lo dispuesto en el articulo 21.1b de la Ley 7/1985, de 2 de
Abmnl, Reguladora de las Bases de Régimen Local

Asistido por el Secretario de la Corporacién, D). Juan Miguel
Gonzalez Sanchez, para dar fe del acto, cuyos cargos y ejercicio son
manifiestos, y

De otra parte:

D. JESUS GUTIERREZ TALEGON, mayor de edad con D.N.L
2443 187-N, en nombre y representacion de la Sociedad Nuevo
Mesones, S.A., con domicilio en la Calle Claudio Coello, 66 1° de
Madrid, v C.IF. n® A-28522407, en calidad de apoderado en virtud
de escritura de poder otorgada ante el Notario de Madrid D). Juan
Romero-Giron Deleito, €l 7 de Octubre de 1997 con ¢l n®4.611 de su
protocolo

D. FERNANDO ALCALA LOPEZ, mayor de edad, con D.N.L
50.834.969-R en nombre y representacion v la Sociedad Aguas

Usos, 8.A., con domicilio en la Calle Claudio Coello, 66 1° de
Madrid, y C.LF. n® A 40028045, en calidad de apoderado, en virtud
de poder otorgado ante el notario de Madrid D. Juan romero- Girdn
Deleito el 13 de Noviembre de 1997 con el n® 5.275 de su protocolo.

Se adjunta como Anexo I, las correspondientes escrituras de
constitucion de sociedades y poderes.

EXPONEN:

I.- La Urbanizacion “Nuevo Mesones™ fue desarrollada por la
Sociedad Nuevo Mesones, S.A., en su calidad de promotor, en
base a la clasificacion urbanistica que se realizo a través de una
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, aprobando su
correspondiente Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Compensacion.

2.- Esta sociedad intervino como consecuencia de ser adjudicataria
de una finca de titularidad municipal en la que se produjo un
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error  de delimitacién  conforme reconoce el Convenio
Urbanistico suscrito con fecha 3 de Noviembre de 1982 y el
documento complementario de 25 de Abril de 1983, sin que
hasta la fecha se haya dado cumplimiento a las modificaciones
de plancamiento contempladas en dichos acuerdos.

Se adjunta como Anexo Il copia de estos documentos.

3.- La ejecucion de la urbanizacion se ha realizado a lo largo de

varios afios, dando lugar en su terminacion a problemas de
rece‘?-::lén definitiva por incumplimiento de algunas de las
condiciones de ejecucion de obra recogidas en los Informes de
los Servicios Técnicos Municipales, asi como por la falta de
ejecucion de la Estacion Depuradora, circunstancia que ha
originado reiterados escritos entre el Ayuntamiento y la sociedad
Promotora con la intervencion y denuncia de la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion de esta Urbanizacion
al objeto de lograr su correcta finalizacion.

4.- Por otro lado la Sociedad Aguas v Usos, S.L., ha realizado desde
el inicio del desarrollo de la Urbanizacion la explotacion del
servicio de suministro y distribucion del agua, por cesion de la
sociedad promotora Nuevo Mesones. que fue comunicada
oficialmente a la Confederacion Hidrografica del Tajo con fecha
1 de Junio de 1999, y ha tenido en su explotacion diversas
incidencias.

Se adjunta como_ Anexo III, copia de la comunicacion de la
cesion a la Confederacion y relacion de usuarios v deudores
actuales.

5.- Consecuencia del conjunto de antecedentes descritos con los
incumplimientos de la Sociedad Promotora ante el Ayuntamiento
y la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn, y a su
vez, las reclamaciones de la promotora hacia los propietarios de
parcelas por las deudas existentes, v hacia el Ayuntamiento por
el incumplimiento de los pactos establecidos en su dia respecto a
la superficie total de la finca, se considera conveniente suscribir
el presente Convenio en virtud del cual se establecen los
siguientes:

PACTOS:
Primero.- La Sociedad Promotora Nuevo Mesones, S A
mediante el presente documento, renuncia a la reclamacién de
incorporacion de los 18.500 m? de superficie a que alude el
Anexo I que le corresponde de titularidad, v que no ha sido
transmitida a su favor, para que mantenga la titularidad
muniecipal actual, a fin de que el Ayuntamiento disponga de este
suelo en los términos que considere mas oportunos para
favorecer, entre otras cosas, a la terminacion de la Urbanizacion.

Segundo.- La sociedad promotora Nuevo Mesones, S.A.
mediante ¢l presente documento (ransmite a favor del
Ayuntamiento de El Casar la totalidad de las nstalaciones de
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captacion, suministro v distribucion de agua, que se describen en
el Anexo IV con la memoria de las instalaciones v planos de la
misma, Cede asi mismo la parcela n® 253 donde se ubica el pozo,
cuya descripcion se adjunta en Anexo V. libres de cargas y
gravamenes. que las recibe y acepta en el estado fisico Pf juridico
en que se encuentran, previa segregacion y cancelacion de
hipoteca.

Tercero.- Por su parte la Sociedad Aguas v Usos, S.A, cede
todos Tos derechos de explotacion inherentes, libre de cargas y
%rav{lmcnes, con objeto de que el Ayuntamiento disponga
ibremente de la explotacion, en los términos que considere mas
convenientes, de forma directa o mediante acuerdos con la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion,
adjuntandose como Anexo VI los datos del proyecto especifico
de'l abastecimiento de aguas, y copia de la legalizacion de los
sondeos con los municipios dc%os aprovechamientos de agua en
la Confederacion Hidrografica del Tajo. Por Gltimo se adjunta
como Anexo VII copia del contrato de suministro de luz y del
altimo recibo, asi como una declaracion Jurada de no existir
ninguna deuda, carga o gravamen que se traslade de la sociedad
Aguas y Usos 5 A al Ayvuntamiento.

Cuarto.- Como consecuencia de las cesiones anteriores, a partir

el perfeccionamiento del Convenio, el Promotor queda
exonerado de la terminacion de las obras a que hacen referencia
los Informes Tecnicos de la Recepeion Definitiva, dando el
Ayuntamiento vy la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion Nuevo Mesones por terminada y cumplimentada la
totalidad de las obligaciones de urbanizacion que pudieran
corresponder a la sociedad Nuevo Mesones S.A. como
promotora, incluida la ejecucion de la instalacién depuradora,
subrogandose el Ayuntamiento y la Entidad de Conservacién en
el cumplimiento ~ de tales obligaciones, sin que quepa
reclamacion alguna posterior a Nuevo Mesones, SA., n1 a la
sociedad Aguas'y Usos, S.L., por dichas obligaciones.

Quinto.- El Convenio se perfeccionara con la formalizacion en
escritura_ pablica de la cesion de las instalaciones, parcelas y
explotacion del agua descritas, momento en el que tendra plena
efectividad, circunstancia que debera realizarse en el plazo de
treinta dias a partir de la aprobacion definitiva del nuevo Plan
Ordenacion Municipal, previa las scgrc%acioncs y cancelaciones
de hipoteca que gravan la parcela n® 253. En el momento de
formalizar la escritura J}ﬁglica de cesion, el Ayuntamiento
rocedera a la devolucion del aval constituido en su dia por
uevo Mesones 5.A.

Sexto.- Todos los gastos de transmision de los derechos v
titularidades que se derivan del presente Convenio incluidos los
de segregacion derivaciéon y cancelacién de hipoteca de la
Earct:la n® 253, serdn a cargo de la Sociedad Nuevo Mesones,

A\, cualquier otro sera satisfecho por las partes segun Ley,
debiendo abonar la sociedad Aguas vy Usos, EA. los gastos J’e
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mantenimiento de las instalaciones, incluido el suministro
eléctrico, y ndminas e indemnizacion al empleado actual hasta la
fecha en que se produzca el perfeccionamiento del presente
Convenio.

Y en prueba de conformidad suscriben por cuadruplicado ejemplar
en el lugar y fecha del encabezamiento.

EL ALCALDE

Ramoén Vidal Gonzilez

NUEVO MESONES S.A. SOCIEDAD DE AGUAS Y USOS
S.A.
Jesus Gutiérrez Talegon Fernando Alcala Lopez

Ante mi, El Secretario

Juan Miguel Gonzilez Sinchez
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CONVENIO DE_OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
MUNICIPALES

1

En El Casar a 1 on

REUNIDOS:
D.Ramén Vidal Gonzalez, con D.N.I. 1.087.577-E en su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de Fl Casar,

D* MANUELA ESCUDERO MILLAN , con D.N.I 2996563-P, domiciliada en
¢/Sajonia ,n° 3 de Torrejon del Rey,

D.ALFONSO ESCUDERO BLAZQUEZ, con D.N.I. 03063531-T. D*.MARIA
PILAR ESCUDERO BLAZQUEZ, con D.N.I, 03069256-K. D. LUIS ANTONIO
ESCUDERO BLAZQUEZ , con D.N.I 3073380-K y DLROSANA ESCUDERO
BLAZQUEZ con D.N.L 03090193-M, todos ellos herederos de D.Alfonso
Escudero Millan, con domicilio a efecto de notificaciones en ¢/ Angel Diila ,n°9
de El Casar.

Interviene asimismo, D.Juan M iguel Gonzélez Sanchez , con D.N.L 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento, en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y
en su virtud,

EXPONEN:

1- Que D MANUELA ESCUDERO MILLAN , D. ALFONSO, D*MARIA
PILAR, D. LUIS ANTONIO Y D* ROSANA ESCUDERO BLAZQUEZ son co-
titulares de la finca que se describe; Tierra de cereal secano en el Arroyo de los
Huertos que linda al Fste Arroyo del sitio, Sur, Rufino Carpintero, Oeste y
Norte Baldomero Laso; de superficie en Escritura nueve celemines o veintidas
dreas y treinta y una centidreas y segtin medicion reciente efectuada por el
topografo Municipal 3.157 m2. Identificada en el plane 03 de Fincas afectadas
con el nimero 2.A

2- Que la citada parcela tiene actualmente la clasificacion de suelo urbano sin
consolidar, estando afectada en parte por el trazado del Sistema Local del
Colector General.

3-Que el Plan de Ordenacion Municipal , g ‘a]men_te ef itrdmite de
aprobaci6n, prevé la inclusion de esta finca ( t"IIf.LI' a supetficie de 3.157 m2)
I HhE ]

dentro del 4mbito denominado AA-1 ARROYO, unidad de ejecucion que
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podra desarrollarse mediante sistema de cooperacion, previa aprobacion de los
respectivos proyectos de reparcelacion y urbanizacion, con un aprovechamiento
neto no inferior al 47% de la parcela aportada, destinado a uso residencial
unifamiliar.

4.- Que por ese ambito discurre actualmente un Colector General , el cual es
preciso renovar y ampliar en todo su recorrido para dotarlo de capacidad
portante suficiente para dar servicio a las necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras y Urbanismo encargo a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactandose un proyecto
que contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con carédcter
urgente.

-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el
expositivo primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:

PRIMERO:

D*MANUELA ESCUDERO MILLAN , D. ALFONSO.D* MARIA PILAR,
D.LUIS ANTONIO Y D"ROSANA ESCUDERO BLAZQUEZ PONEN A
DISPOSICION  del ~ Ayuntamiento de El Casar , una franja de terreno
rectangular de 50,59 m de largo, 6 m. de ancho, con una profundidad maxima
variable segiin cotas de tramos entre 23,5 m,, en la finca de su propiedad sita
en el Arroyo de los Huertos n° 2.A, para ejecutar obras consistentes en
construccién y ubicacion de tramo de tuberia del colector general de hormigén
armado HA.O 1000mm y 1 pozo , conforme se detalla en el plano adjunto al
presente.

SEGUNDO:

Dicha franja constituird en su momento, terreno de dominio publico destinado
a viario y computaré a efectos de las cesiones obligatorias que se impongan a
esta Unidad de Actuacion , en aplicacion de la legislacion urbanistica vigente

TERCERO:

Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja.ocupada y no al
derecho de propiedad ,ya que la transmision efectjvz “de ésteterreno se
producird en consecuencia de la  aprobacion leg"'fmiti\{a___g] Projecto de
Reparcelacion del ambito AA-1 ARROYO . fl< & =

1
i

ul
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Para el computo de cesiones y aprovechamiento lucrativo patrimonializable, en
virtud de este documento, el Ayuntamiento reconoce a la propiedad de la finca
indicada en el expositivo primero precedente , la superficie de aquella,
aportable al Proyecto de Reparcelacion, que segiin medicion realizada por el
topografo municipal es de 3.157 m2.

CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de
antelacion el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos
afectados por las mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacion o elemento
que exista en el momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el

presente documento por triplicado , de lo cual como Secretario del
Ayuntamiento doy fe.

LOS PROPIETARIOS, ;
— _k

-

2RD .. —T
S s = /
RS, AL -_‘\".:_;TG.
;/5 e

™
1
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CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
MUNICIPALES

En El Casar a

REUNIDOS:
D.Ramoén Vidal Gonzélez, con D.NLL 1.087.577-E en su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de El Casar.

D.ALFONSO ESCUDERO BLAZQUEZ, con D.N.I.  03063531-T. D*.MARIA
PILAR ESCUDERO BLAZQUEZ, con D.N.I. 03069256-K. D. LUIS ANTONIO
ESCUDERO BLAZQUEZ , con D.N.I 3073580-K y D*.ROSANA ESCUDERO
BLAZQUEZ con D.N.I. 03090193-M, todos ellos herederos de D.Alfonso
Escudero Millan, con domicilio a efecto de notificaciones en ¢/ Angel Dilla ,n° 9
de El Casar.

Interviene asimismo, D.Juan Miguel Gonzalez Sanchez , con D.N.L 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento , en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y
en su virtud,

EXPONEN:

1.- Que D. ALFONSO, D*MARIA PILAR , D. LUIS ANTONIO Y D* ROSANA
ESCUDERQO BLAZQUEZ son co- titulares de la finca que se describe: Tierra de
Valdio en el Arroyo de los Huertos que linda al Este Felipe Carriedo, Sur y
Oeste Camino de Guadalajara y Maria Millan y Norte Lucas Lopez; de
superficie en Escritura cuatro fanegas, nueve celemines y dos cuartilllos y
segin medicion reciente efectuada por el topografo Municipal 10.267,76 m2.
Identificada en el plano 03 de Fincas afectadas con el niimero 2.C

2.- Que la citada parcela tiene actualmente la clasificacion de suelo urbano sin
consolidar en una superficie de 8.159 m2, estando afectada en parte por el
trazado del Sistema Local del Colector General.

3-Que el Plan de Ordenacién Municipal , actualmente en tramite de
aprobacion, prevé la inclusion de esta finca ( en una superficie de 8.159 m2)
dentro del ambito denominado AA-1 ARROYO , unidad de ejecucion que
podréa desarrollarse mediante sistema de cooperacion, previa aprobacion de los
respectivos proyectos de reparcelacion y urbanizacion, conun aprovechatr
neto no inferior al 47% de la parcela aportada, destinado a us yésidencia
unifamiliar. s @
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4.- Que por ese ambito discurre actualmente un Colector General , el cual es
preciso renovar y ampliar en todo su recorrido para dotarlo de capacidad
portante suficiente para dar servicio a las necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras y Urbanismo encargo a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactandose un proyecto
que contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con caracter
urgente.

-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el
expositivo primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:

PRIMERO:

D. ALFONSO.D" MARIA PILAR, D.LUIS ANTONIO Y D"ROSANA
ESCUDERO BLAZQUEZ PONEN A DISPOSICION del Ayuntamiento de El
Casar , una franja de terreno rectangular de 109,11 m de largo, 6 m. de ancho,
con una profundidad maxima variable segiin cotas de tramos entre 2-3,5 m., en
la finca de su propiedad sita en el Arroyo de los Huertos n° 2.C, para ejecutar
obras consistentes en construccion y ubicacion de tramo de tuberfa del colector
general de hormigon armado HA.O 1000mm y 2 pozos , conforme se detalla en
el plano adjunto al presente,

SEGUNDOQ:

Dicha franja constituira en su momento, terreno de dominio publico destinado
a viario y computara a efectos de las cesiones obl igatorias que se impongan a
esta Unidad de Actuacion , en aplicacién de la legislacion urbanistica vigente

TERCERO:

Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,ya que la transmision efectiva de este terreno se
producira en consecuencia de la aprobacion  definitiva el Proyecto de
Reparcelacion del &mbito AA-1 ARROYO .

Para el computo de cesiones y aprovechamiento lucrativo patrimonializable, en
virtud de este documento, el Ayuntamiento reconoce a la propiedad
indicada en el expositivo primero precedente , la superficie
aportable al Proyecto de Reparcelacion, que segun medicion fealizada p.o'r" €
topografo municipal es de 8.159 m2, / o
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CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de
antelacién el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos
afectados por las mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacion o elemento
que exista en el momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el

presente documento por duplicado , de lo cual como Secretario del
Ayuntamiento doy fe.

LOS PROPIETARICS,
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CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPALES

EnElCasara 2 MY rdlitn]

REUNIDOS:
D.Ramén Vidal Gonzalez, con D.N.I. 1.087.577-E en su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de Fl Casar.

D.MANUEL GARCIA SANTISO con D.N.I 2994513 domicilio en plaza de la
Constitucion n° 8 de El Casar.

Interviene asimismo, D.Juan Miguel Gonzilez Sanchez , con D.N.IL 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento , en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y en
su virtud,

EXPONEN:

1- Que D. MANUEL GARCIA SANTISO s titular de la finca que se describe:
Tierra de cereal secano en el Arroyo de los Huertos que linda al Norte con Amparo
Garcia, Sur Ildefonso Carpintero, Este Higinio Lopez Alcor y Oeste Ildefonso
Carpintero ; de superficie en Escritura setenta v cinco areas Identificada en el plano
03 de Fincas afectadas con el numero 9.B

2.- Que la citada parcela tiene actualmente en su mayor parte la clasificacion de
suelo rastico y el resto la clasificacién de suelo urbano sin consolidar en una
superficie de 2.340 m2, estando afectada en parte por el trazado del Sistema Local
del Colector General.

3.-Que el Plan de Ordenacién Municipal , actualmente en trdamite de aprobacion,
prevé la inclusion de la parte de finca urbana sin consolidar, dentro del ambito
denominado AA-1 ARROYO , unidad de gjecucion  que podra desarrollarse
mediante sistema de cooperacion, previa aprobacion de los respectivos proyectos de
reparcelacion y urbanizacién, con un aprovechamiento

neto no inferior al 47% de la parcela aportada, destinado a uso residencial
unifamiliar. [ :

134
Abril 2008

DOCUMENTO L.- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara)



\

ARNAIZ

CONSULTORES

AYUNTAMIENTO DE EL CASAR
(GUADALAJARA)

2

4.- Que por ese ambito discurre actualmente un Colector General , el cual es preciso
renovar y ampliar en todo su recorrido para dotarlo de capacidad portante suficiente
para dar servicio a las necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras y Urbanismo encargd a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactdndose un proyecto que
contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con caracter urgente.

-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el expositivo
primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:

PRIMERO:

D. MANUEL GARCIA SANTISO PONE A DISPOSICION del Ayuntamiento de El
Casar , una franja de terreno rectangular de 38,99 m de largo, 6 m. de ancho, con
una profundidad méxima variable segtin cotas de tramos entre 2-3,5 m,, en la finca
de su propiedad sita en el Arroyo de los Huertos n® 9.B, para ejecutar obras
consistentes en construccién y ubicacién de tramo de tuberia del colector general de
hormigén armado HA.O 1000mm y 1 pozo, conforme se detalla en el plano adjunto
al presente,

SEGUNDO:

Dicha franja constituira en su momento, terreno de dominio publico destinado a
viario y computara a efectos de las cesiones obligatorias que se impongan a esta
Unidad de Actuacion, en aplicacion de la legislacion urbanistica vigente

TERCERO:

Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,ya que la transmision efectiva de este terreno se producira en
consecuencia de la aprobacién definitiva el Proyecto.de-Reparcelacion del ambito
AA-1 ARROYO. TN

135

DOCUMENTO .- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

AYUNTAMIENTO DE EL CASAR
(GUADALAJARA)

3

Para el computo de cesiones y aprovechamiento lucrativo patrimonializable, en
virtud de este documento, el Ayuntamiento reconoce a la propiedad de la finca
indicada en el expositivo primero precedente , la superficie de aquella, aportable al
Proyecto de Reparcelacion, que segtin medicion realizada por el topografo municipal
es de 2.340 m2.

CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de antelacién
el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos afectados por las
mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacién o elemento que exista en el
momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el
presente documento por duplicado , de lo cual como Secretario del Ayuntamiento
doy fe.

¢l FROPIETARIO,

A

!/
.-\ntcn}A/ \
EL SECRETARIO,

x/ /f'
{ / b

e
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CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPALES

Q 3y
EnElCasara ] § }0V ¢

REUNIDOS:
D.Ramoén Vidal Gonzalez, con D.N.I. 1.087.577-E en su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de El Casar.

D CONSUELO LAGO COLLADO con D.N.I. 2656326-X , en nombre y
representacion  de la  Sociedad “INMOHELARCAS.L.”.con domicilio en
¢/ Alvarfafiez de Minaya ,n° 6 de Guadalajara.

Interviene asimismo, D.Juan Miguel Gonzalez Sanchez , con D.N.I. 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento, en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y en
su virtud,

EXPONEN:

1- Que INMOHELARCASL. es titular de la finca que se describe: Parcela de
terreno en calle Camino de las Pefias ,n° 3 , que linda al Norte y Este Camino de
Ribajetada, Sur Herederos de Amparo Garcia , Oeste Demetrio Escudero y Jests Sanz
; de superficie en Escritura tres mil doscientas cuarenta metros cuadrados v segiin
medicion reciente efectuada por el topografo Municipal 3.226 m2. Identificada en el
plano 03 de Fincas afectadas con el namero 11.

2.- Que la citada parcela tiene actualmente la clasificacion de suelo urbano sin
consolidar en una superficie de 3.155 m2, estando afectada en parte por el trazado
del Sistema Local del Colector General.

3.-Que el Plan de Ordenacion Municipal , actualmente en tramite de aprobacion,
prevé la inclusion de esta finca dentro del &mbito denominado AA-1 ARROYO ,
unidad de ejecucién que podra desarrollarse mediante
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sistema de cooperacién, previa aprobacion de los respectivos proyectos de
reparcelacién y urbanizacién, con un aprovechamiento neto no inferior al 47% de la
parcela aportada, destinado a uso residencial unifamiliar.

4.- Que por ese ambito discurre actualmente un Colector General , el cual es Ppreciso
renovar y ampliar en todo su recorrido para dotarlo de capacidad portante suficiente
para dar servicio a las necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras y Urbanismo encargé a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactindose un proyecto que
contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con carécter urgente.

-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el expositivo
primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:

PRIMERO:

INMOHELARCA,S.L. PONE A DISPOSICION del Ayuntamiento de El Casar , una
franja de terreno rectangular de 125,75 m de largo, 6 m. de ancho, con una
profundidad méxima variable segtin cotas de tramos entre 2-3,5 m,, en la finca de su
propiedad sita en el Camino de las Pefias (ahora Cammno de Guadalajra) n® 11, para
ejecutar obras consistentes en construccion y ubicacion de tramo de tuberia del
colector general de hormigon armado HA.O 1000mm y 3 pozos , conforme se detalla
en el plano adjunto al presente.

SEGUNDO:

Dicha franja constituird en su momento, terreno de dominio publico destinado a
viario y computard a efectos de las cesiones obligatorias que se impongan a esta
Unidad de Actuacién, en aplicacion de la legislacion urbanistica vigente

TERCERO:
Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,ya que la transmision efectiva de este terreno se produciré en
consecuencia de la aprobacion definitiva el Proyecto de Reparcelacion. del ambito
1\ AA-1 ARROYO. i A3

o0
@
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Para el computo de cesiones y aprovechamiento lucrativo patrimonializable, en
virtud de este documento, el Ayuntamiento reconoce a la propiedad de la finca
indicada en el expositivo primero precedente , la superficie de aquella, aportable al
Proyecto de Reparcelacién, que segiin medicién realizada por el topografo municipal
es de 3.155 m2.

CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de antelacién
el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos afectados por las
mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacion o elemento que exista en el
momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el

presente documento por triplicado , de lo cual como Secretario del Ayuntamiento
doy fe.

/
Antedni f'/
El/ ECREFARIO,
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CONVENIO DE OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPALES

EnEl Casar a

REUNIDOS:
D.Ramén Vidal Gonzélez, con D.N.I 1.087.577-E en su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de El Casar.

D.JOSE PUEBLA LOPEZ con D.N.I. 03054813-E domicilio en C/La Tercia,n® 68 de El
Casar, D. RICARDO LOPEZ GUERRERO , con D.N.I 01518023-T Y D'JUANA
ANASTASIA LOPEZ GUERRERO, con D.N.IL 42893%-X  ambos domiciliados a
efecto de notificaciones en ¢/ Mesones ,n° 31 de El Casar

Interviene asimismo, D.Juan Miguel Gonzélez Sénchez , con D.N.I. 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento , en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio yen
su virtud,

EXPONEN:
1.- Que D. JOSE PUEBLA LOPEZ, D.RICARDO LOPEZ GUERRERO Y D* JUANA
A. LOPEZ GUERRERO son co-titulares de las fincas que se describen :
a) Una pradera en el paraje Arroyo de los Huertos que linda al Norte v Sur con
Herederos de Alfonso Escudero , Este con finca de la misma propiedad a la que se
agrupa y oeste Camino de Valdenufio; de superficie en Escritura 320 m2 Vv segun
medicion reciente efectuad por el topografo municipal 244 m2,
b) Una pradera en el paraje Arroyo de Los Huertos que linda: Norte Ceséreo Sanz
Moreno, sur y Oeste Herederos de Alfonso Escudero Millin y Este con finca a)ala
que se agrupa.
De superficie en Escritua cinco mil novecientos sesenta metros cuadrados y segiin
medicion reciente efectuada por el topégrafo municipal 6.196,73 m2

Identificadas en el plano 03 de Fincas afectadas con el nimero 3

2.- Que la citada parcela tiene actualmente en la clasificacion de suelo urbano sin
consolidar en una superficie de 6.198 m2, estando afectada en parte por el trazado

del Sistema Local del Colector General, P

140
Abril 2008

DOCUMENTO L.- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara)



\

ARNAIZ

CONSULTORES

AYUNTAMIENTO DE EL CASAR
(GUADALAJARA)

3.-Que el Plan de Ordenacién Municipal , actualmente en tramite de aprobacion,
prevé la inclusion de la parte de finca urbana sin consolidar, dentro del ambito
denominado AA-1 ARROYO , unidad de ejecucion que podra desarrollarse
mediante sistema de cooperacion, previa aprobacion de los respectivos proyectos de
reparcelacion y urbanizacion, con un aprovechamiento

neto no inferior al 47% de la parcela aportada, destinado a uso residencial
unifamiliar.

4.- Que por ese ambito discurre actualmente un Colector General , el cual es preciso
renovar y ampliar en todo su recorrido para dotarlo de capacidad portante suficiente
para dar servicio a las necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras y Urbanismo encargé a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redacténdose un proyecto que
contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con cardcter urgente.

-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el expositivo
primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:

PRIMERO:

DJOSE PUEBLA LOPEZ, D.RICARDC Y D'JUANA A. LOPEZ GUERRERO
PONEN A DISPOSICION del Ayuntamiento de El Casar , una franja de terreno
rectangular de 74,98 m de largo, 6 m. de ancho, con una profundidad méxima
variable segtin cotas de tramos entre 2-3,5 m., en la finca de su propiedad sita en el
Arroyo de los Huertos n° 3 , para ejecutar obras consistentes en construccién y
ubicacién de tramo de tuberia del colector general de hormigén armado HA.O
1000mm y 1 pozo, conforme se detalla en el plano adjunto al presente,

SEGUNDO:
Dicha franja constituira en su momento, terreno de dominio publico destinado a

viario y computard a efectos de las cesiones obligatorias que se impongan a esta
Unidad de Actuacion , en aplicacion de la legislacion urbanistica vigente
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TERCERO:

Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,ya que la transmision efectiva de este terreno se produciré en
consecuencia de la aprobacién definitiva el Proyecto de Reparcelacion del ambito

AA-1 ARROYO.

Para el computo de cesiones y aprovechamiento lucrativo patrimonializable, en
virtud de este documento, el Avuntamiento reconoce a la propiedad de la finca
indicada en el expositivo primero precedente , la superficie de aquella, aportable al
Proyecto de Reparcelacion, que segin medicion realizada por el topégrafo municipal
es de 6.198 m2.

CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de antelacién
el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos afectados por las
mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacion o elemento que exista en el
momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el

presente documento por cuadruplicado , de lo cual como Secretario del
Ayuntamiento doy fe.

ot
105 PROPIETARICS, L e
{ /8 /

Ante o

E
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CONVENIO DE_OCUPACION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPALES

En El Casar a

REUNIDOS:
D.Ramo6n Vidal Gonzalez, con D.N.I. 1.087.577-E en su calidad de Alcalde -
Presidente del Ayuntamiento de El Casar.

D.ALEJANDRO AUNON GARCIA con D.N.I. 2994468-Y domicilio en
c/Infanta Mercedes ,n° 25 de Madrid. D.JUAN MRIA AUNON CARRIEDO , con
D.N.I. 2843861-A. D.ALEJANDRO LUIS AUNON CARRIEDO, con D.N.I. 1488257-L.
D. LUIS FELIPE AUNON CARRIEDO , con D.N.I 2503509-M v D*MARIA DEL
ANGEL AUNON CARRIEDO con D.NLI. 51352088-B, con domicilio a efecto de
notificaciones en Ctra. Fuente el Saz ,n° 41 de El Casar.

Interviene asimismo, DJuan Miguel Gonzalez Sanchez , con D.N.L 2.698.251-Y,
Secretario del Ayuntamiento , en su calidad de Fedatario Municipal.

Se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este Convenio y en
su virtud,

EXPONEN:

1- Que D. ALEJANDRO AUNON GARCIA , D. JUAN-MARIA,D.ALEJANDRO-
LUIS, D.LUIS-FELIPE Y D* MARIA DEL ANGEL AUNON CARRIEDO son co-
titulares de la finca que se describe: Tierra de pastos y cereal en el Arroyo de los
Huertos que linda al Este Herederos de Vicente Carpintero ( hoy Camino ), Sur
Herederos de Gerardo Garcia, Oeste los Olivos y otros y Norte Angel Millan ; de
superficie en Escritura sesenta y dos dreas y diez centiareas, en catastro sesenta v
siete dreas y cuarenta centidreas v segin medicién reciente efectuada por el
topografo Municipal 6.581 m2. Identificada en el plano 03 de Fincas afectadas con el
nimero 12.A

2- Que la citada parcela tiene actualmente la clasificacion de suelo urbano sin
consolidar en una superficie de 6.581 m2, estando afectada en parte por el trazado
del Sistema Local del Colector General.

3.-Que el Plan de Ordenacion Municipal , actualmente en tramite d{a{é_ljﬁi-ébla on >
prevé la inclusion de esta finca dentro del 4mbito denominado AAZ ”ARI%C__)EO P
unidad de ejecucion que podra desarrollarse mediante H b ,.,{:

]
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2

sistema de cooperacion, previa aprobacion de los respectivos proyectos de
reparcelacion y urbanizacion, con un aprovechamiento

neto no inferior al 47% de la parcela aportada, destinado a uso residencial
unifamiliar.

4.~ Que por ese ambito discurre actualmente un Colector General , el cual es preciso
renovar y ampliar en todo su recorrido para dotarlo de capacidad portante suficiente
para dar servicio a las necesidades del Municipio.

Por este motivo la Concejalia de Obras v Urbanismo encargé a los Servicios
Técnicos Municipales el estudio de la zona afectada , redactindose un proyecto que
contempla las soluciones técnicas que deben acometerse con caracter urgente.

-Parte de las obras que es preciso ejecutar , afectan a la finca descrita en el expositivo
primero, por ello y en virtud del presente documento

ACUERDAN:

PRIMERO:

D. ALEJANDRO AUNON GARCIA , D. JUAN-MARIA, D.ALEJANDRO-LUIS,
D.LUIS FELIPE Y D* MARIA DEL ANGEL AUNON CARRIEDO PONEN A
DISPOSICION del Ayuntamiento de El Casar, una franja de terreno rectangular de
1159 m de largo, 6 m. de ancho, con una profundidad méxima variable segun cotas
de tramos entre 2-3,5 m., en la finca de su propiedad sita en el Arroyo de los Huertos
n® 12.A, para cjecutar obras consistentes en construccion v ubicacién de tramo de
tuberfa del colector general de hormigon armado HA.O 1000mm y 2 pozos ,
conforme se detalla en el plano adjunto al presente.

SEGUNDO:

Dicha franja constituira en su momento, terreno de dominio publico destinado a
viario y computara a efectos de las cesiones obligatorias que se impongan a esta
Unidad de Actuacion , en aplicacion de la legislacion urbanistica vigente

-
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3

TERCERO:
Este Convenio solo afecta al derecho de posesion de la franja ocupada y no al
derecho de propiedad ,ya que la transmision efectiva de este terreno se producira en

consecuencia de la aprobacion definitiva el Proyecto de Reparcelacion del ambito
AA-T ARROYO.

Para el computo de cesiones y aprovechamiento lucrativo patrimonializable, en
virtud de este documento, el Ayuntamiento reconoce a la propiedad de la finca
indicada en el expositivo primero precedente , la superficie de aquella, aportable al
Provecto de Reparcelacion, que segtin medicion realizada por el topografo municipal
es de 6.581 m2.

CUARTO:

El Ayuntamiento se obliga a comunicar al propietario con quince dias de antelacion
el inicio de las obras y a restituir a su estado actual los terrenos afectados por las
mismas, incluyendo cualquier servicio , instalacion o elemento que exista en el
momento actual.

El propietario autoriza al Ayuntamiento , para que una vez ejecutadas las obras,
pueda disponer del paso de la franja , para poder realizar los trabajos de
mantenimiento que fueran precisos en el colector.

Y, en prueba de conformidad con los términos del presente Convenio, firman el
presente documento por triplicado , de lo cual como Secretario del Ayuntamiento

doy fe.

’ S;%Am [f’/ P
' ?btff/u\mo

(.7
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CONVENIO URBANISTICO

i

En El Casar a 29 de junio de 2.006

COMPARECEN:

DE UNA PARTE : D. Ramén Vidal Gonzalez, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de El Casar.

| Asistido por el Secretario de la Corporacion D. Juan Miguel
.| Gonzalez Sanchez, para dar fe del acto, cuyos cargos y ejercicio
\l son manifiestos, y

|| DE OTRA PARTE: D. Manuel Garrido Garcia con D.N.I. 3.035.742 en
I\ nombre y representacion de sus hijas Dfia. Maria de los Reyes
\‘ Garrido Agueda y Diia. Margarita Garrido Agueda, mayores de

edad, con DNI n®020778028 y 03092981, respectivamente, con
(., domicilio a efecto de notificaciones en la calle Plaza de la
:ﬁ“ Constitucién n° 9, El Casar (Guadalajara) en calidad de propietarias

de terrenos en la urbanizacién de Valdelosllanos pendientes de
adhesién a la Junta de Compensacion.

INTERVIENEN

D. Ramoén Vidal Gonzalez en nombre y representaciéon del
Ayuntamiento, segtin lo dispuesto en el articulo 21.1b de la Ley
711985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

El Sr. Garrido Garcia en nombre y representacion de sus hijas
D* Maria de los Reyes y D® Margarita Garrido Agueda, con
capacidad legal y de obrar, segtin se desprende del poder otorgado
ante el Notario de Madrid D. José Maria Pifiar Gutierrez de fecha 9
de agosto de 1.991, niimero de protocolo 3.073
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Previa manifestacion del Sr. Garrido Garcia, de la subsistencia

|.del cargo y facultades, los comparecientes se reconocen

mutuamente capacidad legal y necesaria para otorgar el presente
Convenio Urbanistico y en su virtud,

™\
™

EXPONEN:

l.. ' Que las hermanas Garrido Agueda son propietarias en

~\proindiviso al 50% de una participacién de suelo en la finca
que constituye el ambito urbanistico del Sector
Valdelosllanos.

| Il.  Que hasta el momento actual, las hermanas Garrido no se
| han adherido a la Junta de Compensacién, habiendo
P solicitado la Junta al Ayuntamiento de El Casar la
L3 correspondiente expropiacién de esta propiedad, sin haber
3 aportado el preceptivo Proyecto de Expropiacion.

. Que la Junta de Compensacién formulé en su dia el Plan
Parcial de Ordenacién del Sector que fue aprobado
definitivamente, el Proyecto de Urbanizacién que también
fue aprobado definitivamente, y el Proyecto de
Compensacién o Reparcelacién atin no ha sido aprobado
por el Ayuntamiento.

Han sido ejecutadas por la Junta la casi totalidad de la obra
de urbanizacién y estad pendiente en estos momentos la
recepcion definitiva por el Ayuntamiento, hasta tanto se
realice la terminacién de algunos tramos puntuales de obra
y la conexién exterior viaria.

IV.  Que como consecuencia de las actuaciones realizadas por
la Junta, las hermanas Garrido tiene una deuda, derramas
de obras de urbanizacion, gastos de la Junta e intereses de
demora, que les han sido reclamados por la Junta y el
propio Ayuntamiento en varias ocasiones, sin que hasta la
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fecha se haya producido su adhesion a la Junta ni el abono
de estas cantidades.

Ademés existen deudas impagadas de diversos titulares
que han adquirido parcelas a las hermanas Garrido.

V. A suvezy por diversas causas, la Junta de Compensacion
' ha propuesto al Ayuntamiento un Proyecto de
y |. Reparcelaciéon que asigna a las hermanas Garrido parcelas
3 | cuyas caracteristicas de superficie y configuracion
topografica las hacen practicamente inttiles, circunstancia

que agrava el desacuerdo con la Junta.

(1 VI El Ayuntamiento a su vez, habiendo examinado el Proyecto
x de Reparcelacion ha observado que diversas superficies no
T son coincidentes con el Plan aprobado, circunstancia

subsanable modificando el Plan Parcial o incorporando la
ordenacion detallada de este Sector en el nuevo Plan de
Ordenacién Municipal, actualmente en tramitacién.

N Respecto a este Sector de Valdelosllanos el Plan prevé
unas condiciones de parcelacion para que todas las
parcelas puedan ser divisibles con parcela de 1.000 m2 y
una reordenacion de parcelas para que todas tengan una
configuracién topografica razonable de tal modo que se
asegure la terminacién completa de la urbanizacién
incluidas las conexiones exteriores comprometidas.

Vil. Que el Ayuntamiento a la vista de los antecedentes
descritos, ha considerado oportuno introducir en el POM
las rectificaciones sefaladas y arbitrar un acuerdo entre las
hermanas Garrido y la Junta de Compensacioén para que
quede asegurada la incorporacién de esta propiedad a la
Junta de Compensacién, concretando las adjudicaciones
de parcelas finales y las obligaciones de urbanizacion
imputables a ellas, para lo que se establece el presente
ACUERDO con los siguientes,
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PACTOS:

PRIMERO.- Las hermanas Garrido se incorporan mediante el
presente ACUERDO en Ila Junta de Compensacién de
Valdelosllanos, sin perjuicio de su formalizacién posterior
compareciendo ante Notario con caracter previo a que se apruebe
por la Junta de Compensacién el Proyecto de Reparcelacion del
Sector en los términos que se pactan en el presente documento.

| SEGUNDO.- La Junta de Compensacién adjudicara a las hermanas
¢ | Garrido Agueda por mitades indivisas las siguientes parcelas que
.7 |se reflejan en el plano adjunto:

\ )

'\;\'; a) Catorce parcelas resultantes n° 1-A, 1-B, 2-A, 2-B, 31-A, 32-B, 78-B,
79-A, 80, 124-A, 125-B, 126, 127 y 128 y equivalentes a 16.164,95 m2,
f'\x,ﬁ“ todas ellas ya urbanizadas.

b) Y otras diecinueve parcelas (19) rectificando el Proyecto de
Reparcelacién ajustandolo a la nueva ordenaciéon que resulta
o del nuevo Plan de Ordenacién Municipal en este ambito (1 N a

% 19 N) de 1.000 m2 cada una, con un total de 19.000 m2, dentro
de la Unidad de Actuacién que define el Plan General,
incluidas en estas parcelas y la nueva calle que una la ¢/
Naranja Zajari con Verde Esmeralda, delimitacion que tiene
como unica finalidad que se lleve a cabo la urbanizacion de la
nueva calle por las hermanas Garrido como responsables
exclusiva de dicha Unidad, obras que no se imputaran en
ningun caso a la Junta de Compensacion.

TERCERO.- D. Manuel Garrido Garcia entrega en este momento al
Ayuntamiento un cheque bancario de “La Caixa” identificado con
el n° 1.479.888-2 a nombre del Ayuntamiento de El Casar por la
cantidad de QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y UN EURO CON SESENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO
(576.971,62 €), con el fin de que éste, una vez cobrado, lo ingrese
en la cuenta bancaria de la Junta de Compensacion de
Valdelosllanos como pago de la liquidaciéon definitiva, saldo y
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finiquito de sus cargas de urbanizacion y por todos los conceptos,
quedando asi al corriente de pago hasta el 30 de junio de 2.005

CUARTO.- Las Hermanas Garrido se comprometen a urbanizar por
su cuenta y cargo el tramo de calle pendiente de desarrollo en la
Unidad de Actuaciéon que se delimita donde se ubican las 18
parcelas nuevas.

QUINTO.- Las hermanas Garrido aceptan que la adjudicacién de las
parcelas de nueva configuraciéon en la Reparcelaciéon queden
afectas a la obligacion de urbanizarlas, que se pueda aprobar de
forma parcial el Proyecto de Reparcelacién para acelerar la
inscripcion registral del resto de parcelas con la excepcion del
ambito de la nueva Unidad de Ejecucién.

SEXTO.- Las hermanas Garrido se obligan también a escriturar a
favor de los adjudicatarios todas las parcelas que hubiesen
vendido con anterioridad a este ACUERDO y prestan conformidad
en este acto a que la Junta de Compensacién cobre todas las
derramas e intereses pendientes a sus adquirentes.

ﬁ}f;xAsimismo, se obligan a no enajenar ninguna de sus parcelas hasta
Y tanto esté inscrito en el Registro de la Propiedad el Proyecto de
* Reparcelacion y no enajenar tampoco las parcelas de la Unidad de
Actuacioén, hasta tanto estén terminadas las obras de urbanizacion,
salvo que se avale ante el Ayuntamiento el 100% de su coste por el
adquirente en cuantia no inferior a CIENTO OCHENTA MIL
TRESCIENTOS TRES EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS
DE EURO ( 180.303,63 €) el equivalente a 30.000.000 pesetas
El Proyecto de Obras de Urbanizacion de este Unidad se obliga a
su presentacion al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes
desde la Aprobacién Definitiva del POM.

SEPTIMO.- ElI Ayuntamiento de El Casar exigira a La Junta de
Compensacién que presente en el plazo de un mes desde la firma
de este Acuerdo un nuevo Proyecto de Reparcelacién al
Ayuntamiento con los cambios sefalados, de tal modo que las

151

DOCUMENTO .- MEMORIA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL CASAR (Guadalajara) Abril 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

AYUNTAMIENTO DE EL CASAR
(GUADALAJARA)

parcelas 81,79 B, 129 A, 129 By 129 C y la parcela socio-comercial,
queden configuradas dentro de la Unidad de Actuacion discontinua
para su regularizacién independiente.

Y en prueba de conformidad suscriben por tripiicado el presente
ejemplar en el lugar y fecha del encabezamiento.

EL ALCALDE D. Manuel Garrido Garcia
Ramon Vidal Gonzélez .

Fi
LY

Ante mi, el Sergretario
Doy fe. |
f/
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Enclaves 5y 6 El Coto
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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO DEL AMBITO DE LA ACTUACION
AISLADA A.A.-7 DEL POM DE EL CASAR

En El Casar, a 26 de Junio de 2006

REUNIDOS

DE UNA PARTE

D. Ramoén Vidal Gonzalez, actuando en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de El Casar (Guadalajara), en virtud de las atribuciones que al mismo le otorga la Ley de
Bases de Régimen Local.

D. Juan Miguel Gonzélez Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de El Casar, actuando en
su calidad de Fedatario Municipal.

DE OTRA PARTE

D. Arturo Carpintero Lépez, mayor de edad, de estado casado, domiciliado a estos efectos
en Madrid (28027) calle Virgen de la Alegria n° 7 local, provisto de N.I.F. 2.932.150 H en
representacion de URBANIZACION EL COTO, SA. (URBANICSA) domiciliada en Madrid,
calle Virgen de la Alegria n® 7 local, con C.ILF. A 19004555, como Consejero Delegado de la
misma mediante escritura de fecha 17-07-2006 ante el Notario de Guadalajara D. Pedro
Jesus Gonzalez Peraba bajo niimero de protocolo 4228,

EXPONEN

.- Que URBANICSA , presenta en calidad de promotor de los Enclaves 5 y 6 del Poligono
El Coto, del municipio de El Casar, alegacion con nimero de N° Registro: 595 |
durante el periodo de exposicién publica del documento del POM, en la que se aportan
documentos gréficos suficientes que definen las parcelas afectadas y que se adjuntan
al presente convenio.

Il- Que el suelo que constituye la finca descrita en el anterior expositivo, se encuentra
clasificado en las vigentes Normas Subsidiarias de El Casar, como Suelo Urbano
Consolidado, y esta calificado como uso Residencial Unifamiliar en Grado 2.
Actuaimente se encuentra sin edificar. b

. )
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HIL- Que con motivo del deslinde de término municipal entre los municipios de Talamanca y
El Casar, quedan fuera del término municipal algunas parcelas de los enclaves 5y 6 de
Los Arenales, cuyo Plan Parcial habia sido definitivamente aprobado con anterioridad,
motivo por el cual solicité al Ayuntamiento de El Casar se contemple en el POM una
modificacién de la ordenacion con el fin de poder realizar el aprovechamiento
residencial aprobado, dentro de los limites del municipio.

IV.- Que por parte del Ayuntamiento de El Casar se estd procediendo a tramitar
actualmente el Plan de Ordenacién Municipal (en adelante POM), encontrandose
culminada la fase de concertacion interadministrativa, y en redaccién el documento
para proceder a su Aprobacidn Inicial.

Siendo el POM un instrumento adecuado para llevar a cabo la actuacion que se
plantea, dado que resulta de interés municipal desarrollar dreas de mejora en los
suelos urbanos consolidados existentes con el objeto de alcanzar los objetivos
morfoldgicos de la ciudad disefiada con anterioridad dentro de la politica urbanistica de
la Administracion, coordinados con la defensa y el mantenimiento de los legitimos
intereses y derechos de la Propiedad, al amparo de lo establecido en la legislacion
vigente:

ESTIPULACIONES

Primera. — Que examinada la documentacion aportada y los antecedentes urbanisticos
descritos, se ha comprobado que del ajuste de ordenacidn propuesto, no se deriva
incremento de aprovechamiento alguno en el ambito original.

Segunda. - Que de igual manera, el cambio propuesto, no supone alteracién sustancial en
la morfologia de la cuidad disefiada con anterioridad, por lo que, en términos de paisaje
urbano, tampoco se entiende que se produzca alteracion sustancial del estado previo.

Tercera. — El terrenc descrito en el Expositivo | constituird la totalidad del ambito de
actuacion aislada de suelo urbano consolidado denominado "A.A.-7", cuya delimitacion se
consensua en este Convenio.

A continuacién, se describen los parametros urbanisticos definidos por la ordenanza de
aplicacion en las vigentes Normas Subsidiarias, y los parametros definidos en la nueva
ordenacion detallada:

_- NNSS POM l
N° Parcelas | M* Suelo Uso N° Parcelas | M2 suelo Uso |
17 1413199 Viv 17 | 1413199 Viv | -
1 7.133,59 Eq. Priv, 1 ~3.571,43 Eq. Priv /,/
1 | 11.156,00 Eq. Priv 1 14.131,99 Eq. Priv__}
, | 1 586,17 | Viario |
| Suma | 3242158 | 3242158 4
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La Ficha de Ordenacion y Gestién, correspondiente al Ambito de Actuacion Aislada "A.A.-7"
del PGOU que se tramita, que se adjunta como Anexo I, determinara la ubicacién concreta
de los distintos usos que se consenstian mediante el presente Convenio.

Cuarta. — A los efectos de proceder al desarrollo urbanistico del Ambito de Actuacion
Aislada con los pardmetros establecidos anteriormente, la Propiedad se compromete a
presentar ante el Ayuntamiento el correspondiente Proyecto de Obras de Urbanizacion y
reparcelacion que adecue estos servicios a la nueva ordenacion propuesta en el plazo de 3
mesees a contar desde |a vigencia del futuro POM.

Quinta. — A tenor de lo establecido por la legislacion vigente, la Propiedad asume
voluntariamente abonar al Ayuntamiento de El Casar la cantidad de 212.337.€ (DOS
CIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS) en concepto de
participacion municipal en las plusvalias generadas por la nueva ordenacion urbanistica que
se origina como consecuencia de la firma del presente Convenio. Dicha cantidad debera ser
abonada al Ayuntamiento en dos pagos, 50% en el plazo de 10 dias posteriores a la firma
del presente convenio, y el resto en el plazo maximo del mes tras la publicacion de la
aprobacion definitiva del POM de El Casar.

Sexta. — Para el supuesto de transmisién total o parcial, o por cualquier titulo, de la finca
objeto del presente Convenio, la propiedad se obliga a comunicario fehacientemente al
Ayuntamiento, y a hacer constar en los actos y contratos publicos y privados, todos los
compromisos y obligaciones urbanisticas y econdmicas asumidas en el presente Convenio,
quedando obligados en las mismas los terceros adquirentes. Esta subrogacion se produce
en virtud de la presente estipulacién y de la aplicacion expresa de lo determinado por el
articulo 21 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y Valoraciones.

Séptima. — Este Convenio tiene caracter de acto preparatorio hasta la aprobacioén definitiva
del POM. Si no se llegara a producir la aprobacién definitiva del POM, o ésta incluyera
parametros urbanisticos diferentes a los aqui recogidos, no generara acto de incumplimiento
por parte de la Administracién firmante, ni otorgara derechos a la Propiedad o a terceros que
se hayan subrogado, a solicitar indemnizacién por los gastos soportados, derechos
expectantes, |ucro cesante o cualquier otro concepto, salvo las cantidades de pago
adelantadas que seran reintegradas por el ayuntamiento en el plazo maximo de tres meses
desde la aprobacion definitiva del POM, o en la proporcién correspondiente si en la
aprobacion se produjese un aprovechamiento inferior dentro del &mbito de lo establecido en
el presente convenio.

Octava.- El presente convenio ostenta naturaleza juridico — administrativa tal y como se
deriva de lo establecido de la Ley 2/1998. Cuantas cuestiones surjan entre las partes en
torno a su interpretacion, cumplimiento, ejecucion, o eficacia quedan sometidas al &mbito de
la jurisdiccion contencioso — administrativa de los Tribunales de este orden jurisdiccional de
la Comunidad de Castilla-La Mancha. '
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Novena. — Una vez suscrito el presente Convenio, para su aprobacion definitiva se éeguirén
los tramites establecidos en la Ley 2/1998, obligandose el Ayuntamiento de El Casar a
proceder con la mayor diligencia y celeridad en los mismos.

Y en prueba de aceptacion y conformidad, una vez leido, lo firman las partes, en presencia
del Secretario de la Corporacién Municipal a efectos de fehaciencia, por triplicado ejemplar
en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

Fdo: D. Arturo Carpintero

Ante mi ! /
P

EIS tario
| Gonzélez Sanchez
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